Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Data sporzgdzenia

prospektu
29 lipiec 2026 roku

8 sierpnia2026 roku

DANE DEWELOPERA

Deweloper

SMOCHOWICE 99 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres

Winogrady 137, 61-626 Poznan, Polska

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany

9721360302

REGON, o ile taki posiada

540455745

Numer telefonu

+48 782 099 099

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@smochowice99.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://www.smochowice99.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres - Nie dotyczy
Data rozpoczecia - Nie dotyczy
Data wydania decyzji - Nie dotyczy

o pozwoleniu na uzytkowanie



tel:782%20099%20099
mailto:%20sprzedaz@smochowice99.pl

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres - nie dotyczy
- nie dot

Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania decyzji - nie dotyczy

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres - Nie dotyczy
- Ni t

Data rozpoczecia ie dotyczy

Data wydania decyzji - Nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie dotyczy

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Ul. Santocka / ul. Suliszewska, dziatka nr 99/62, obreb 0022 Krzyzowniki, Poznan

306401_1.0022.AR_16.99/62

Nr ksiegi wieczystej

PO1P 00383550 2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Wzmianka o wniosku dotyczgca ujawnienia hipoteki umownej do kwoty

44 700 000,00 ztotych na rzecz Gospodarczego Banku Spétdzielczego w Barlinku
wynikajgca z zawartej umowy o kredyt obrotowy nr KR-26-00491.

Wzmianka o wniosku dotyczgca ujawnienia hipoteki umownej do kwoty

1 500 000,00 ztotych na rzecz Gospodarczego Banku Spotdzielczego w Barlinku
wynikajgca z zawartej umowy o kredyt rewolwingowy nr KR-26-00504.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajgcych na warunki zycia®

Inwestycja potozona jest w sgsiedztwie niskiej zabudowy jednorodzinnej, osiedlowego
placu zabaw dla dzieci, budynkéw ustugowych — budynek handlowy/market
Biedronka, Aptek, warsztat samochody a w promieniu 1 km znajdujg sie Port Lotniczy

Poznan-tawica im. Henryka Wieniawskiego.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

: " .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

i

trnet

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Smochowice -
Sianowska" w Poznaniu — z dnia 24
czerwca 2003r, Uchwata nr
XXI1/154/1V/03 Rady Miasta Poznania

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna niska z
ustugami — 5MW/U.

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy

Brak parametru w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak parametru w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

a) w przypadku dachu stromego - 15
m; zabrania sie stosowania
elementow

zmieniajgcych powierzchnie potaci
dachu (z wytgczeniem komindw),

b) w przypadku dachu ptaskiego z
attykqg wyprowadzonq powyzej
najwyzszego punktu

potaci dachowej— 11 m,

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

lokalizacje miejsc postojowych w
budynkach mieszkalnych przy
zatoZeniu wskaznika
zapotrzebowania 0,75 miejsca
garazowego na jedno mieszkanie,
17) lokalizacje miejsc postojowych na
poziomie terenu w granicach pola
inwestycyjnego, przy

3
4

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




zatozeniu wskaznika zapotrzebowania
1,5 miejsca postojowego na jedno
mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy

i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- nie dotyczy

wego i zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych nie dotyczy

terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi nie dotyczy

w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr XXI1/154/I1V/03 Rady
Miasta Poznania z dnia 24 czerwca
2003:

1)tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczone symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 10MN,

2)teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej oznaczone
symbolami 13 MW,

3) teren ustug z mozliwoscig realizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolami —
4U/MN

4) tereny ustug, oznaczone na rysunku
symbolami 7U, 8U, 14U,

5) teren ustug w zieleni, oznaczony na
rysunku symbolem 9U/Z,

6) teren zieleni z mozliwoscig lokalizacji
miejsc postojowych, oznaczony na
rysunku

symbolem 6Z,

7) tereny urzadzen
elektroenergetycznych, oznaczone na
rysunku symbolami 17EE,

18EE, 19EE,

Uchwata Nr VII/91/1X/2024 Rady
Miasta Poznania z dnia 03 wrzesnia
2024:

1)teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, lub
zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/MW/U,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMW/U i 2MW/U;

3) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1ZP

Szczegdty opisano w wymienionych
uchwatach.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Uchwata Nr XXI1/154/I1V/03 Rady
Miasta Poznania z dnia 24 czerwca
2003:

-brak parametréw w planie

Uchwata Nr VI1/91/1X/2024 Rady
Miasta Poznania z dnia 03 wrzesnia
2024:

MN/MW/U — dla zabudowy mieszkalnej
2,1, dla zabudowy ustugowej 2,8

2) IMW/U i 2MW/U;

dla zabudowy mieszkalnej 2,1, dla
zabudowy ustugowej 2,8

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1ZP
-brak parametru w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

-brak parametru w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Uchwata Nr XXI1/154/1V/03 Rady
Miasta Poznania z dnia 24 czerwca
2003:

1) 1IMN, 2MN, 3MN, 10MN - 30%,
2) 13 MW -30%,

3) 4U/MN —30%,

4)7U, 8U, 14U — 40%

Uchwata Nr VII/91/1X/2024 Rady
Miasta Poznania z dnia 03 wrzesnia
2024:

1)MN/MW/U -40%-budynki ustugowe,
30% budynki mieszkalne

2) IMW/U i 2MW/U — 40%

3) brak parametru w planie




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Uchwata Nr XXI1/154/I1V/03 Rady
Miasta Poznania z dnia 24 czerwca
2003:

1) IMN, 2MN, 3MN, 10MN -
maksymalng wysokos¢ zabudowy w
przypadku dachu stromego — 10 m,
2) 13 MW -maksymalng wysokos¢
zabudowy w przypadku dachu
stromego —15m,

3) 4U/MN — maksymalng wysokosé
zabudowy w przypadku dachu
stromego — 10 m,

4) 7U, 8U, 14U — maksymalng wysokosé
zabudowy w przypadku dachu
stromego — 15m, a dla terenu
8U-12m.

Uchwata Nr VII/91/1X/2024 Rady
Miasta Poznania z dnia 03 wrzesnia
2024:

1)MN/MW/U -a) w przypadku dachow
ptaskich nie wiekszg niz:

- 11,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne w przypadku lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, lub zabudowy ustugowej,

- 9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,

b) w przypadku dachéw stromych nie
wiekszg niz:

- 15,0 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne w przypadku lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, lub zabudowy ustugowej,

- 9,0 mi nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) IMW/U i 2MW/U —wysokos¢
budynkéw:

a) w przypadku dachéw ptaskich nie
wiekszg niz 11,0 m i nie wiecej niz

3 kondygnacje nadziemne,

b) w przypadku dachéw stromych nie
wiekszg niz 15,0 m i nie wiecej niz

4 kondygnacje nadziemne,




c) we wskazanej na rysunku planu
strefie podwyzszonej zabudowy:

- w przypadku dachéw ptaskich nie
wiekszg niz 15,0 m i nie wiecej niz

4 kondygnacje nadziemne,

- w przypadku dachéw stromych nie
wiekszg niz 19,0 m i nie wiecej niz

5 kondygnacji nadziemnych;

Minimalny udziat procentowy Uchwata Nr XXI1/154/1V/03 Rady
powierzchni biologicznie czynnej Miasta Poznania z dnia 24 czerwca
2003:

1) IMN, 2MN, 3MN, 10MN - 40%,
2) 13 MW -40%,

3) 4U/MN — 30%,

4) 7U, 8U, 14U — 30%.

Uchwata Nr VII/91/1X/2024 Rady
Miasta Poznania z dnia 03 wrzesnia
2024:

1)MN/MW/U -30%,
2) IMW/U i 2MW/U - 30%,
3) 1ZP — 70%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania Uchwata Nr XX11/154/1V/03 Rady Miasta
Poznania z dnia 24 czerwca 2003:

1) IMN, 2MN, 3MN, 10MN — brak
parametru w planie,

2) 13 MW - lokalizowanie miejsc
postojowych w budynkach
mieszkalnych przy zatozeniu
wskaznika zapotrzebowania 0,75
miejsca garazowego na jedno
mieszkanie,

11) lokalizowanie miejsc postojowych
na poziomie terenu w granicach pola
inwestycyjnego, dla mieszkancow i
obstugi technicznej przy zatozeniu
wskaznika zapotrzebowania 1,25
miejsca postojowego na jedno
mieszkanie,

3) 4U/MN -brak parametru w planie,
4)7U, 8U, 14U — W przypadku
sytuowania obiektéw ustugowych,
ustala sie koniecznos¢ zapewnienia
liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, w iloSci nie
mniejszej niz:

a) 3 stanowiska na kazdych 10
zatrudnionych,

b) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w
obiektach swiadczacych ustugi
gastronomiczne,

kulturalne, rekreacyjne,

c) 5 stanowisk na kazde 10 tézek
hotelowych,




d) 5 stanowisk na kazde 100 m 2 pow.
uzytkowej obiektow handlowych,

e) 4 stanowiska na kazdych 10
zatrudnionych w zaktadach
produkcyjnych,

f) 20 stanowisk dla szkoty.

Uchwata Nr VII/91/1X/2024 Rady
Miasta Poznania z dnia 03 wrze$nia
2024:

1)MN/MW/U -na kazdy lokal
mieszkalny min. 1 miejsce postojowe
2) IMW/U i 2MW/U — na kazde
mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej 1,5 miejsca
postojowego, na kazde mieszkanie w
zabudowie wielorodzinnej komunalnej
0,7 miejsca postojowego.

3) brak parametru w planie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przestrzennego
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu pofozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego |nie dotyczy
i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi nie dotyczy

w zakresie komunikacji




warunki i szczegétowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni [nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Informacje dotyczgce przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym sg dostepne na
oficjalnej stronie — system informacji
przestrzennej Miasta Poznania pod
linkiem:
https://sipmapy.geopoz.poznan.pl/sipp
ortal/

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym sg dostepne na
oficjalnej stronie — system informacji
przestrzennej Miasta Poznania pod
linkiem:
https://sipmapy.geopoz.poznan.pl/sipp
ortal/

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym sg dostepne na
oficjalnej stronie — system informacji
przestrzennej Miasta Poznania pod
linkiem:
https://sipmapy.geopoz.poznan.pl/sipp
ortal/

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Inwestycja znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania dla lotniska
Krzesiny

miejscowych planach odbudowy

Na obszarze w promieniu 1 km nie
obowigzujg miejscowe plany
odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

6

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Budowa uktadu drogowego
niezbednego do obstugi inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w |nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w |nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

7*Tak *
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne Tak *
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone Nie *

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 668/2025 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 25.09.2025r. wraz z
decyzjg Prezydenta Miasta Poznania o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na

budowe z dnia 17.03.2026r.

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

T Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia 29.01.2026r.

Planowany termin zakoriczenia robét budowlanych 31.01.2028r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1 budynek mieszkalny wielorodzinny,
sktadajacy sie z 3 segmentéw
nadziemnych potozonych na jednej
kondygnacji podziemnej - hali
garazowej.

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Nie dotyczy — poniewaz na dziatce
znajduje sie jeden budynek

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie okreslona na podstawie powykonawczego
pomiaru, ktéry to pomiar zostanie dokonany w oparciu o Polskg Norme PN ISO
9836:2022-07 "WHtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych" uwzgledniajgc Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i

formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkdéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

wktad witasny 25%,
kredyt bankowy 66%,
wptaty klientéw 9%.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Konsorcjum GBS Bank, ul. Strzelecka 2,
74-320 Barlinek oraz Bank Spoétdzielczy
Golenidw, ul. Konstytucji 3-go Maja 56
72-100 Golenidw.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?®

0.45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkéw
pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele okre$lone w umowie

deweloperskie;j.

8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w jego harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakornczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie.

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powoddéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem.

Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w
ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwfocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byé przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa
powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwracajg nabywcom srodki
znajdujace sie na tym rachunku.

Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty




mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego , w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego.

W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen,
na ktére wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkow pienieznych. W trakcie kontroli bank ma
prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji
w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Koszty kontroli ponosi deweloper.

Szczegdtowe warunki prowadzenia rachunkéw OMRP sg zawarte w zatgcznik 7, tj.
wyciag z umowy rachunku OMRP zawartej z bankiem.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

GBS Bank, ul. Strzelecka 2, 74-320 Barlinek

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

l. Zakup dziatki, rozpoczecie prac budowlanych

28 luty 2026r.
Il. Wykonanie prac przygotowawczych - ogrodzenie placu budowy, organizacja
zaplecza budowy, wykonanie dokumentacji projektowej 100%.
31 marzec 2026r.
1l. Wykonanie robot ziemnych, wykonanie fundamentdéw.
31 maj 2026r.
[\YA Wykonanie stanu "zero" budynku - kondygnacja -1 wraz ze stropem nad

garazem podziemnym.
31 lipiec 2026r.

V. Wykonanie stanu surowego otwartego budynku, kondygnacje: parteri pietro| -
Sciany konstrukcyjne
30 listopad 2026r.

VI. Wykonanie stropu nad pietrem +1 oraz kondygnacji - pietro Il
31 marzec 2027r.

VII. Wykonanie stanu surowego zamknietego - stan umozliwiajgcy prowadzenie
prac wewnatrz budynku, zamontowanie niezbednej stolarki okiennej, szczelny
dach.

30 czerwiec 2027r.
VIIl. Wykonanie elewacji budynku. Wykonanie prac wewnatrz budynku: posadzki,

Sciany dziatowe, tynki. Wykonanie instalacji wewnetrznych elektrycznych i
sanitarnych - zaawansowanie 50%.
31 pazdziernik 2027r.

1X. Zakonczenie prac wykonczeniowych wewnatrz budynku, zakonczenie prac
zewnetrznych zwigzanych z zagospodarowaniem terenu. Wykonanie instalacji
wewnetrznych elektrycznych i sanitarnych - zaawansowanie 100%.




Przygotowanie obiektu do odbioru/wystgpienia z wnioskiem o pozwolenie na
uzytkowanie.

Przeniesienie wtasnosci lokali.

30 wrzesien 2028r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni pomiedzy Projektowang
powierzchnig Lokalu, wynikajgca z dokumentacji projektowej, a powierzchnia
wynikajgcg z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Budynku,
zwanej dalej ,faktyczng powierzchnig” Cena Lokalu ulegnie zmianie.

W przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni o wiecej niz 2% miedzy
Powierzchnig projektowang, a faktyczng powierzchnig Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy. Powyzsze prawo odstgpienia od
Umowy Nabywca moze wykonaé poprzez ztozenie o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy w formie pisemnej, w terminie 14 dni od dnia kiedy Deweloper
poinformowat Nabywce o rdéznicy w powierzchni, dofgczajgc zgode na
wykreslenie roszczen z ksiegi wieczystej na pismie przynajmniej w formie z
podpisem notarialnie po$wiadczonym oraz oswiadczenie o rachunku bankowym,
na ktéry nastgpi¢ ma zwrot z OMRP w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym ktdre doreczone zostang w tym terminie Deweloperowi w
sposdb opisany w Umowy Deweloperskiej. Nieskorzystanie przez Nabywce z
uprawnienia do odstgpienia w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci
skorzystania z tego uprawnienia. Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia
od Umowy Deweloperskiej z powodu réznicy w powierzchni o wiecej niz 2%
miedzy powierzchnig projektowang, a powierzchnig faktyczng, jezeli réznica ta
wynika z wprowadzenia Zmian lokatorskich dokonywanych zgodnie z Umowg
Deweloperskag na wniosek Nabywecy.

W przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni o mniej niz 2% miedzy
Powierzchnig projektowana, a faktyczng powierzchnig Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej jedynie w przypadku, gdy
Deweloper zazada doptaty na jego rzecz réznicy w Cenie za wiekszg powierzchnie.
Powyzsze prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca moze wykonaé
poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej w formie pisemnej, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia kiedy
Deweloper poinformowat Nabywce o réznicy w powierzchni i wskazat kwote do
doptaty przez Nabywce, dotgczajgc zgode na wykreslenie roszczen z ksiegi
wieczystej na pismie przynajmniej w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym oraz rachunku bankowym, na ktéry nastgpi¢ ma zwrot z OMRP,
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, a ktére doreczone
zostang w tym terminie Deweloperowi w sposéb opisany w Umowy
Deweloperskiej. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia w
powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.
Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy z powodu
réznicy w powierzchni o mniej niz 2% miedzy powierzchnig projektowang, a
powierzchnig faktyczng, jezeli réznica ta wynika z wprowadzenia Zmian
lokatorskich dokonywanych zgodnie z Umowg Deweloperska na wniosek
Nabywcy.

Cena ulegnie zwiekszeniu lub zmniejszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku
od towardw i ustug (VAT).

W wypadku, gdy Cena ulegnie zwiekszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku
od towardw i ustug (VAT), Nabywcy bedzie przystugiwac prawo do odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia pisemnego
powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towardw i
ustug i winna zosta¢ do niego zatgczona zgoda na wykreslenie roszczen Nabywcy z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci dla uznania skutecznosci tego
odstgpienia




Deweloper zobowigzuje sie do poinformowania Nabywcy o zmianach w zakresie
wysokosci podatku od towardw i ustug VAT w terminie do 30 (trzydziestu) dni od
dnia ich wejscia w zycie.

W przypadku zmiany Ceny w zwigzku z podwyzszeniem podatku od towaréw i
ustug VAT i nieskorzystaniem przez Nabywce z prawa do odstgpienia Umowy
Deweloperskiej, bagdZ w przypadku zmiany Ceny w zwigzku z obnizeniem podatku
od towardw i ustug VAT, ktére to obnizenie stawki podatku od towaréw i ustug
VAT nie stanowi podstawy do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Nabywce, Deweloper dostarcza Nabywcy zaktualizowany Harmonogram Ptatnosci
Przedsiewziecia Deweloperskiego i strony zawierajg aneks do Umowy
Deweloperskiej.

W przypadku gdy, ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza lub
wieksza niz Powierzchnia projektowana okreslona w Umowie Deweloperskiej,
Cena obliczona zostanie z uwzglednieniem ponizszych postanowien:

1) Cena zostanie zwiekszona z uwzglednieniem ceny za 1m? powierzchni
okreslonej w ust. 1 powyzej w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa
Lokalu (to jest powierzchnia Lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze) zwiekszy sie
w stosunku do Powierzchni projektowanej okreslonej w §1 niniejszej Umowy,
Nabywca bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w Cenie do dnia zawarcia
Umowy Przeniesienia Praw. W przypadku gdy Deweloper zazgda od Nabywcy
dopfaty z tytutu zwiekszenia powierzchni Lokalu, Nabywcy przystugiwaé bedzie
prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie do 14 (czternastu)
dni od otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni Lokalu po
inwentaryzacji wraz ze wskazaniem doptaty;

2) Cena zostanie zmniejszona z uwzglednieniem ceny za 1m? powierzchni
okreslonej w ust. 1 powyzej w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa
Lokalu (to jest powierzchnia Lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze) zmniejszy
sie w stosunku do powierzchni projektowane]j okreslonej Umowie
Deweloperskiej. Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu réznicy w cenie w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Praw -----------
W przypadku gdy, réznica nieprzekraczajgca 2% (dwa procent) pomiedzy
Powierzchnig projektowang Lokalu, a powierzchnig ustalong na podstawie
obmiaréw powykonawczych, nie bedzie stanowita nienalezytego wykonania
Umowy Deweloperskiej, a Cena ulegnie zmianie na zgodnie z ust. powyzej.

W przypadku powstania réznicy przekraczajacej 2% (dwa procent) pomiedzy
Powierzchnig projektowang Lokalu, a powierzchnig ustalong na podstawie
obmiaréw powykonawczych, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do
odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni liczonych
od dnia doreczenia Nabywcy zawiadomienia o nowej powierzchni Lokalu, a w
przypadku nie skorzystania z prawa do odstgpienia, cena Lokalu zostanie
proporcjonalnie zmieniona. W takim wypadku strony zobowigzane sg dokonaé
stosownego rozliczenia finansowego zgodnie z zawartg Umowg deweloperska.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Niezaleznie od innych przypadkéw wymienionych w Umowie, Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, gdy: -----------------
1) Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy

o Ochronie Praw Nabywcy,
2) Informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian
podkreslonych w tresci Umowy w sposdb jednoznaczny i widoczny,------------------
3) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach

4) informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania Umowy;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera informacji okresSlonych we wzorze prospektu informacyjnego

stanowigcego zatgcznik do Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu,
wspotwiasnosci Dziatki, czesci wspdlnych Budynku wraz z prawami zwigzanymi w

terminie okreslonym w § 10 Umowy.
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w

art. 10 ustep 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,

9) w przypadku niepoinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w terminie 10 dni od
dnia jej zawarcia na papierze lub innym trwatym nosniku wraz z oswiadczeniem
banku potwierdzajacym, ze rachunek na ktéry majg byé przekazane srodki jest
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy - zgodnie z art. 12 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady

istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w punktach od 1) do 5) powyzej, Nabywca

ma prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)

dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktdrym mowa w punkcie 6) powyzej Nabywca, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, wyznacza
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) - dniowy termin na zawarcie Umowy
przeniesienia praw, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej. Nabywca

zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.--------------------
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4, W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Nabywce, oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, sporzgdzone w
zwyktej formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o wybudowanie Budynku wyodrebnienie Lokalu
i przeniesienia wtasnosci Lokalu wynikajgcego z Umowy Deweloperskiej ztozong
w wymaganej prawem formie (na dziert zawarcia Umowy jest to forma notarialnie
poswiadczonego podpisu) oraz oswiadczenia w formie pisemnej o numerze
rachunku do zwrotu $srodkéw z OMRP z podpisem notarialnie poswiadczonym
Jesli zawarta w nim zgoda na wykreslenie roszczenia nie bedzie kompletna czy
skuteczna, Deweloper ma prawo wezwac¢ Nabywce do dostarczenia wtasciwej
(prawidtowo uzupetnionej) zgody w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy. Strony oswiadczajg, iz ich
zgodnym zamiarem jest takie wykonanie przez Nabywce prawa odstgpienia, ktére
pozwoli na usuniecie skutkdow Umowy, to jest wykreslenie roszczenh Nabywcy z

ksiegi wieczyste;j.

5. W przypadku opdinienia sie przez Dewelopera zzawarciem Umowy
Przeniesienia Praw, bgdZ Odbioru Lokalu, Nabywcy przystuguje kara umowna
w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie, liczonych od Ceny, za kazdy
dzien opdznienia, nie wiecej niz 10.000,00 zt. Nabywcy przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdélnych. ---------------
6. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy Deweloperskiej ze
wzgledu na nie przeniesienie na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu wraz z prawami
zwigzanymi w terminie okreslonym w § 10 Umowy, Nabywca zachowuje

roszczenie o kare umowng za okres opdznienia.

7. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce
zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw oraz w przypadkach wskazanych
Umowag zwrot kwot wptaconych przez Nabywce zostanie dokonany w sposéb
okreslony w Umowie Deweloperskiej w oparciu o oswiadczenie dotyczace
rachunku do zwrotu srodkéw, o ktérym mowa w ustepie 4 powyzej-----------------
8. Kary umowne, jakie beda nalezne Nabywcy od Dewelopera w przypadkach
wskazanych Umowa Deweloperska, bedg ptatne w ciggu 30 (trzydziestu) dni od
zaistnienia podstawy naliczenia kary umownej, a w przypadku odstgpienia — od
skutecznego wykonania prawa odstgpienia przez Nabywce, ale w zadnym
wypadku nie wczesdniej niz po ztozeniu mu prawidtowej zgody na wykreslenie
roszczen Nabywcy z ksiegi wieczystej w formie z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.

9. Deweloper moze odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej, w przypadku, gdy
Nabywca nie stawi sie do podpisania aktu notarialnego — Umowy Przeniesienia
Praw badz nie stawi sie do Odbioru Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni,
chyba, ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.. -
10. Prawo Dewelopera do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, bedzie
mogto by¢ wykonane w terminie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia wyznaczonego
jako drugi termin podpisania aktu notarialnego — Umowy Przeniesienia Praw badz
Odbioru Lokalu.
11. W przypadku opdzinienia Nabywcy w przystgpieniu do podpisania aktu

notarialnego — Umowy Przeniesienia Praw, bgdz Odbioru Lokalu, Deweloper ma
prawo zadaé zaptaty kary umownej z tytutu opdznienia w wysokosci odsetek




ustawowych za opdznienie, liczonych od Ceny, za kazdy dzien opdzZnienia, nie
wiecej niz 10.000,00 zt. Deweloper jest uprawniony do dochodzenia

odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.
12. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w Harmonogramie Ptatnosci Przedsiewziecia Deweloperskiego, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. ---
13. Prawo Dewelopera do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, o ktérym
mowa w ustepie 12 powyzej, bedzie mogto byé wykonane w terminie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia uptywu powyzszego 30 (trzydziesto-) dniowego
terminu od dnia doreczenia wezwania do uiszczenia zalegtych kwot. Deweloper
ma prawo naliczenia odsetek ustawowych za czas opdznienia w ptatnosciach
okreslonych w Harmonogramie Ptatnosci Przedsiewziecia Deweloperskiego. ------
14. Kara umowna ptfatna jest w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia
Nabywcy wezwania do zaptaty na rachunek Dewelopera w tymze wezwaniu

wskazany.
15. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
zwrot srodkéw Nabywcy zostanie dokonany w sposéb okreslony § 8 ustep 1
Umowy z uwzglednieniem, iz zwrot nastgpi na rachunek bankowy Nabywcy.

16. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkéw.

17. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. ---
18. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) niniejszego paragrafu
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw, przy czym najpdzniej do dnia zawarcia

Umowy Przeniesienia Praw,
W przypadkach wskazanych w ustepie 17 i 18 niniejszego paragrafu Deweloper
ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, zwrdcic¢
Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtfasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
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przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.—Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w GBS Bank, ul. Strzelecka 2, 74-320 Barlinek, otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéow
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec GBS Bank, ul. Strzelecka 2, 74-320 Barlinek

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do sSrodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,




— podstawag wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W terminie do 30 wrzesnia 2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umodw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 (3 nadziemne + 1 podziemna)

Technologia wykonania

Szczegdty zawarto w opisie projektu
budowlanego. Technologia czesciowo
prefabrykowana i czesciowo tradycyjna,
dachy skosne.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesc
wspolng nieruchomosci

Zatacznik nr 4 -
Standard_wykonania_inwestycji_260113.

Liczba lokali w budynku

89 lokali mieszkalnych i 2 lokale ustugowe
(niemieszkalne)

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

90 miejsc:
— 79 w hali garazowej,
—11 naziemne, w tym jedno dla NSP

Dostepne media w budynku

- Energia elektryczna

- Gaz

- Woda

- Kanalizacja sanitarna

- Przytacze teletechniczne




Dostep do drogi publiczne; Bezposredni z drogi publicznej 6kD

(ustanowionej w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego) potaczong z ulica

Santocka.
Okreslenie usytuowania lokalu Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 — karta lokalu.
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych
Okreslenie powierzchni uzytkowej Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 — karta lokalu.

i ukfadu pomieszczen oraz zakresu Zatgcznik nr 4 - Standard_wykonania_inwestycji_260113.
i standardu prac wykonczeniowych,

do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia W terminie do 30 czerwiec 2028 roku.
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej W terminie do 30 wrzes$nia 2028 roku.
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wfasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego — zatacznik nr 1 — Karta lokalu.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkgcji terenu,
stref ochronnych, uciazliwosci).

4, Zatgcznik nr 4 - Standard_wykonania_inwestycji_260113
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KANCELARIA NOTARIALNA
Paulina Jabtonska, Natalia Niecewicz
Spotka Cywilna
61-701 Poznan, ul. Fredry 1/14
tel. 618557-735, tel./fax 618531 018
p.jablonska@notariusz-fredry.pl
n.niecewicz@notariusz-fredry.pl

numer Repertorium A. [2026
AKT NOTARIALNY
Dnia. .................... dwa tysigce dwudziestego szostego roku (.......... ) przed notariuszem

................. prowadzgca Kancelarie Notarialng w Poznaniu, przy ulicy Fredry 1/14,

siedzibie Kancelarii Notarialnej, stawili si@: -------=--=-mmmmmmm oo

. jako petnomocnik (,Pelnomocnik”) dziatajacy przy niniejszej
czynnos$ci w imieniu i na rzecz sp6tki pod firmg: SMOCHOWICE 99 spoétka z
ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Poznaniu, (adres: 61-626 Poznan,
ulica Winogrady nr 137, REGON: 540455745, NIP: 9721360302), wpisanej do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
000145438 co wynika z informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsiebiorcéw, pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sqdowym, stan na dzien dzisiejszy- na
podstawie petlnomocnictw: z dnia 08 maja 2026 roku, Repertorium A
2712/2026 tutejszej Kancelarii Notarialnej oraz z dnia 12 maja 2026 roku,
Repertorium A numer 2900/2026 tutejszej Kancelarii Notarialnej, ktérych wypisy
przestane zostaty do akt ksiegi wieczystej PO1P/00383550/2 Sqdu Rejonowego
Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksiqg Wieczystych , Pelnomocnik
jednoczes$nie zapewnia, Ze wpisy w rejestrze przedsiebiorcow do chwili obecnej
nie uleglty zmianie, udzielone jemu petnomocnictwo nie zostalo odwotane, nie
wygasto, nie zostato zmienione, reprezentowana Spétka nie jest w upadtosci, ani
likwidacji, nie toczy sie wobec Spoéiki postepowanie restrukturyzacyjne,
reprezentowana przez nig Spétka nadal posiada osobowos$¢ prawng, ---------------
w dalszej czeSci niniejszego aktu notarialnego zwanej ,Spo6ika” Ilub
y2Deweloperem”, -----------mom

., Obywatel ... imiona rodzicow: .................., wedlug
o$wiadczenia adres zamieszkania: ................... PESEL: ..................., dowoOd
[0 10] o) 1)
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w dalszej czesci niniejszego aktu notarialnego zwana/y / zwani tgcznie takze
WNADYWC —m-mmmm oo

Deweloper i Nabywca w dalszej czeSci niniejszego aktu notarialnego zwani sg takze
tacznie ,Stronami” lub osobno ,Strong”.---------------mmm oo

Tozsamo$¢ Stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie powotanych przy
nazwiskach dowodéw osobistych, zas informacje niewynikajace z okazanych
dokumentéw ustalita na podstawie oswiadczen Stawajacych. ------------=--msmmcmmmmmnmeen
W tym miejscu notariusz poinformowata, Ze na podstawie art. 85a § 1 pkt 1) i 2)
ustawy 14 lutego 1991 roku r. Prawo o notariacie w zwigzku z ustawg z dnia 07 lipca
2023 roku o zmianie niektérych ustaw w celu ograniczenia niektérych skutkéw
kradziezy tozsamosci, dokonata - przed dokonaniem niniejszej czynnosci - weryfikacji
w Rejestrze Weryfikacji Zastrzezen Numeréw Pesel (dostepnym w Systemie Rejestry
Notarialne prowadzonym przez Ministra Cyfryzacji) numeru PESEL Nabywcy, to jest
numeru, o ktérym mowa w art. 23 a ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010 roku o ewidencji
ludnoSci, Ktory nie jest ZastrzeZony. ---------=--mmmmm oo o o
W tym miejscu Nabywca o$wiadcza, Ze nie dokonat jak réwniez nie ztozyt wniosku o

zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art.

23e cytowanej wyzej ustawy o ewidencji ludnos$ci.-----------=-=--=-=--mmmmmmmmm oo

UMOWA DEWELOPERSKA

zawarta w trybie przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

(-Umowa”)

§ 1. [DEFINICJE]

Wymienione ponizej okreSlenia, uzywane w niniejszym akcie notarialnym,
pisane z wielkich liter, nalezy rozumiec¢ zgodnie ze znaczeniem podanym ponizej:----
1) Nieruchomos$¢ - oznacza bedaca wilasnoscia Dewelopera, posiadajaca

bezposredni dostep do drogi publicznej, nieruchomos$¢ gruntowg, dla ktérej Sad

Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydzial Wieczystoksiegowy,

prowadzi ksiege wieczysta PO1P/00383550/2, opisang szczegélowo w §3

niniejszego aktu, stanowigcg dziatke nr 99/62 (dziewiecdziesiat dziewiec

tamane przez sze$édziesigt dwa) o obszarze 0,5531ha (pie¢ tysiecy piecset
trzydziesci jeden metrow kwadratowych), potozong w obrebie ewidencyjnym

306401_1.0022, Krzyzowniki, w mie$cie Poznan (wojewédztwo wielkopolskie),

na ktérej realizowane bedzie Przedsiewziecie Deweloperskie, o ktérym mowa

POMNIZE], ==mmmm e mm e e o e o
2) Umowa Deweloperska - niniejsza Umowa, moca ktérej Deweloper

zobowigzuje sie do wybudowania na Nieruchomos$ci nizej zdefiniowanego



3)

4)

5)

6)

Budynku, ustanowienia odrebnej wtasno$ci nizej zdefiniowanego Lokalu i
przeniesienia wtasnosci tego Lokalu wraz z prawami niezbednymi do
korzystania z niego na Nabywce, to jest prawo wspotwtasnosci dziatki, czesci
wspdlne Budynku wraz z prawami zwigzanymi (udzialem w Nieruchomosci
Wspdlnej), a Nabywca zobowigzuje sie do spelnienia §wiadczenia pienieznego
wynikajgcego z Umowy, Odebrania Lokalu (wraz z oddanymi do wytgcznego
korzystania cze$ciami Nieruchomos$ci Wspoélnej) i stawienia sie do podpisania
umowy Przeniesienia Praw na warunkach w tejze Umowie okreslonych, ---------
Umowa Przeniesienia Praw - oznacza umowe wyodrebnienia Lokalu i
przeniesienia wtasnosci Lokalu wraz z udziatem w Nieruchomos$ci Wspélnej na
Nabywce, ktéra to umowa zostanie zawarta pomiedzy Stronami w wykonaniu
zobowigzan wynikajgcych z Umowy,---------=-==-=m-mmmmm oo
Pierwsza Umowa Przeniesienia Praw/Sprzedazy - oznacza umowe
wyodrebnienia  pierwszego lokalu w  Budynku i przeniesienia
wtasnosci/sprzedazy tego lokalu wraz z udzialem w Nieruchomosci Wspoélnej
NA NADYWCE, === === oo oo oo
Przedsiewziecie Deweloperskie —przedsiewziecie deweloperskie polegajace
na budowie na NieruchomosSci - dziatce oznaczonej numerem 99/62
(dziewiecdziesigt dziewie¢ tamane przez sze$¢dziesiat dwa) na Zalaczniku 2
(Plan sytuacyjny) do niniejszego aktu, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nizej zdefiniowanego, -------------==-==-=m-mmmmmmmm -
Budynek - oznacza budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszaca, w tym wewnetrzng instalacja gazowa, ktéry
zostanie wybudowany na Nieruchomosci zgodnie z opisang ponizej Decyzja o
pozwoleniu na budowe, obejmujgcy:-----------==-==-=m-mmmmmrmm -
a) 89 (osiemdziesiat dziewiec€) lokali mieszkalnych oraz 2 (dwa) lokale
ustugowe na parterze Budynku; ----------=-==-=m-mmmmmmm o

b) Hale garazowa, usytuowang na kondygnacji -1 (minus jeden) Budynku,
ktérej rzut stanowi Zalacznik nr 5, obejmujaca dwie czesci oddzielone od
siebie pomieszczeniami technicznymi, klatka schodowg wraz z komunikacja
0raZ rOWErownig, fj.: =======mmmmm oo oo

— Hale Garazowa A (,A”), usytuowang po lewej stronie Budynku, zwang
dalej ,,Halg Garazowa A”, 0raz--------==-=====mmmmm oo

— Hale Garazowa B (,,B”), usytuowang po prawej stronie Budynku, zwang
dalej ,,Hala Garazowa B”, --------------m-m oo

z 79 (siedemdziesiecioma dziewiecioma) miejscami postojowymi
przeznaczonymi dla samochodéw osobowych, zwanych dalej ,Miejscami
Postojowymi”, w tym miejscami postojowymi powigzanymi z Komoérkami
lokatorskimi, Komérkami lokatorskimi i boksami rowerowymi oraz z boksami
rowerowymi, przy czym boksy rowerowe przewidziane sg przy 10 (dziesieciu)



7)

8)

Miejscach Postojowych, oznaczonych numerami 36 oraz od 38 do 42 w Hali
Garazowej A oraz 74 oraz od 76 do 78 w Hali Garazowej B; ------------------------
c) 20 (dwadziescia) komoérek lokatorskich zwanych dalej ,Komodrkami
lokatorskimi”, ktére nie beda stanowi¢ pomieszczen przynaleznych do
poszczegdlnych lokali, W tym: --------mmmmmm oo

— 10 (dziesie¢) Komoérek lokatorskich usytuowanych na pétpietrze

+1 /42, OTAZ - mmm oo

— 15 (pietnascie) Komorek lokatorskich usytuowanych w Hali
garazowej, tj. 5 (pie¢) w Hali Garazowej A oraz 10 (dziesie¢) w Hali
Garazowej B, ----------ooom oo

przy czym w ramach Komdrek lokatorskich usytuowanych w Hali garazowej
PrZeWidzZiane Sg: —------=--mmmmm oo o
— 9 (dziewie€) samodzielnych Komorek lokatorskich, ---------------------
— 4 (cztery) Komorki lokatorskie potaczone funkcjonalnie z Miejscem
postojowym, tj. z Miejscami postojowymi nr 17 (siedemnascie) i 18
(osiemnascie) w Hali Garazowej A oraz nr 55 (piecdziesiat pie€) i 56
(piecdziesiat sze$¢) w Hali Garazowej B,---------=-==-=-=mmmmmmmmmoeoeee

— 1 (jedna) Komorka lokatorska potaczona funkcjonalnie z Miejscem
postojowym i boksem rowerowym w Hali Garazowej A oraz -----------

— 1 (jedna) Komodrka lokatorska potlaczona funkcjonalnie z Miejscem
postojowym i boksem rowerowym w Hali Garazowej B; -----------------

d) znajdujacymi sie na kondygnacji -1 (minus jeden) Budynku
pomieszczeniami technicznymi, w tym pomieszczeniem elektrycznym,
sanitarnym, pomocniczym oraz pomieszczeniem do gromadzenia odpadéw;

e) ogrodkami przylegtymi do lokali na I (pierwszej) kondygnacji, stanowigce
cze$¢ Nieruchomosci Wspélnej, zdefiniowanej ponizej, --------------------------

f) 10 (dziesie¢) naziemnych miejsc parkingowych znajdujacych sie na
zewnatrz Budynku, przeznaczonych dla samochodéw osobowych,
zaznaczonych na Zalaczniku nr 5, --------------m oo oo

g) 1 (jedno) miejsce parkingowe dla niepetnosprawnych, ---------------=--------
Lokal Mieszkalny takze Lokal - oznacza lokal mieszkalny o numerze
projekKtowym ....ccwee.  USytuowany na ... kondygnacji Budynku,
sktadajacy sie z: .......................... 0 13cznej projektowanej powierzchni uzytkowe;j
(,Powierzchnia projektowana”), przy czym rzut Lokalu
Mieszkalnego, uwzgledniajacy uktad jego pomieszczen stanowi Zatacznik 3 do
niniejszej Umowy, zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu
Mieszkalnego opisany jest w Zalaczniku 4 do Umowy; do Lokalu Mieszkalnego
przylega¢ bedzie balkon / taras / ogrédek z tarasem/ nie wliczony w
powierzchnie Lokalu i oznaczony na Zataczniku 3, ----------==--==nnmmmmmmmnneanne
Nieruchomos$¢ Wspélna - ma znaczenie przypisane w art. 3 ust. 2 Ustawy o
wtasnosci lokali, bedzie to prawo wtasnosci Nieruchomos$ci, na ktérej



9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

znajdowac sie bedzie opisany powyzej Budynek, stanowigcy przedmiot
wspotwiasnosci wszystkich wtascicieli lokali w Budynku posadowionym na
Nieruchomosci; jak réwniez czeSci Budynku i urzadzen, ktére nie stuzg do
wylacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali, stanowigce przedmiot
wspotwiasnosci wiascicieli lokali w Budynku posadowionym na Nieruchomosci,
Pozwolenie na Budowe - oznacza ostateczng decyzje administracyjng nr
668/2025 zatwierdzajaca projekt budowlany (,Projekt”) i wudzielajaca
pozwolenia na budowe dla inwestycji obejmujacej budowe budynku
wielorodzinnego wraz z podziemna halg garazowgq i niezbedna infrastruktura
techniczng (w tym wewnetrzng instalacja gazowa) przy ul. Santockiej w
Poznaniu (dz. nr 99/62, ark. 16, obreb Krzyzowniki) wydang z upowaznienia
Prezydenta Miasta Poznania dnia 25 wrzes$nia 2025 roku Nr sprawy: UA-
V1.6740.1335.2024, ktora nie jest przedmiotem zaskarzenia i nie zostata dotad
zmieniona, ktére to Pozwolenie na budowe przeniesione zostato na Dewelopera
ostateczng decyzja wydang dnia 17 marca 2026 roku z upowaznienia
Prezydenta Miasta Poznania, Numer sprawy: UA-V1.6740.1335.2024, ktéra nie
zostata zmieniona, ani zaskarzona, ------========= s m oo oo
Standard Wykonania i Wykonczenia Lokalu oznacza standard wykonania i
wykonczenia Lokalu, stanowiagcy Zatacznik 4 do Umowy, ------------------=--------
Cena oznacza cene brutto okre$long w § 9 ust. 1 Umowy, ktérg Nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ na rzecz Dewelopera ztytutu wykonania przez
Dewelopera jego zobowigzan okreslonych w § 2 ust. 1 Umowy, -------------------
Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego - zestawienie wskazujace
w szczeg6lnosci etapy realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego stanowigce
Zalacznik 6 do UmOWy,------==-==mmmm oo oo oo oo
Harmonogram Platnosci - zestawienie transz ptatnosci Ceny ze wskazaniem
ich wysokosci, ktorych ptatnosci dokonywane sg zgodnie z postepem realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego na podstawie zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o zakonczeniu danego etapu prac na trwatym no$niku w oparciu o
Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego stanowigcy Zatacznik 7 do
UMOWY, ===-mmmmmmmmmm e oo oo oo e e e e e
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy - nalezacy do Dewelopera
rachunek powierniczy w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. - Prawo bankowe stuzacy gromadzeniu $rodkéw pienieznych
wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w Umowie deweloperskiej, z
ktérego wyptata nastepuje zgodnie z Harmonogramem Przedsiewziecia
Deweloperskiego,---------=--==mmmmmm oo
Prospekt Informacyjny - prospekt informacyjny, o ktérym mowa w Ustawie o
Ochronie Praw Nabywcy stanowiacy Zalacznik 1 do niniejszego aktu,------------
Trwaly nosnik - materiat lub narzedzie stuzace przechowywaniu informacji
w spos6b umozliwiajacy dostep do nich w przysztosci przez czas odpowiedni do



17)

18)

19)

20)

21)
22)

celow, jakim te informacje stuza iumozliwiajagcy odtworzenie
przechowywanych informacji w niezmienionej postaci, ---------------==-==-==-=-----
Zmiany lokatorskie - zmiany w wykonaniu/wykonczeniu Lokalu, ktore nie
stanowia Zmiany Standardu Wykonania i Wykonczenia, a ktéry to Standard
Wykonania i Wykonczenia Lokalu szczegétowo okreslony zostat w Zataczniku
4 do Umowy, a ktére zostang dokonane na zlecenie Nabywcy, za zgoda
Dewelopera, a ktore moga by¢ wprowadzone po zawarciu przez Nabywce z
Deweloperem odrebnej umowy na wprowadzenie w Lokalu zmian
Lokatorskich, --=========== =
Dzien rozpoczecia robot budowlanych Przedsiewziecia Deweloperskiego
= 29.00.202 60 .-
Dzien Zakonczenia robot budowlanych Przedsiewziecia Deweloperskiego
=0 28.02.2028 -
Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy - ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,----------=--=--==-=-nmzmmmmmmmmmo oo
Kodeks cywilny oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny,
Prawo budowlane oznacza ustawe z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo
budowlane. -----------m oo

§ 2. [PRZEDMIOT UMOWY]
Na warunkach okreslonych w Umowie, Deweloper zobowiazuje sie do: ----------
(a) wybudowania na Nieruchomo$ci Budynku, w ktérym znajdowac sie
bedzie Lokal oraz Hala Garazowa, zgodnie z Projektem oraz Pozwoleniem
na Budowe; --------m oo
(b) uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Budynku, -----------=--==-=snmmmmmnnun
(c) wydania Lokalu w posiadanie Nabywcy w terminie okreslonym Umowa
wraz z czeSciami Nieruchomosci Wspoélnej przeznaczonymi do
wytacznego korzystania przez Nabywce; ----------=--==--mmmmmmmmom oo
(d) wustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia na Nabywce,
wolnych od jakichkolwiek obcigzen (za wyjatkiem stuzebno$ci i praw
niezbednych do zapewnienia funkcjonowania inwestycji na ktore
Nabywca wyraza zgode i poza obcigzeniami ustanowionymi przez
Nabywce): (i) wtasnos$ci wyodrebnionego Lokalu wraz ze zwigzanym z
nim udziatem w Nieruchomo$ci Wspélnej wraz z prawami niezbednymi
do korzystania z Lokalu i (ii), ze wskazaniem cze$ci Nieruchomosci
Wspdlnej przeznaczonymi do wytgcznego korzystania przez Nabywce ---
a Nabywca zobowigzuje sie do Odbioru Lokalu zgodnie z Umowa (wraz z
czeSciami Nieruchomos$ci Wspdlnej przeznaczonymi do wytacznego korzystania
przez Nabywce), do spetnienia §wiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera
na poczet Ceny nabycia Lokalu (Miejsca Postojowego/Miejsca



Parkingowego/Komoérki lokatorskiej w ramach Umowy o sposdb korzystania z
Nieruchomos$ci Wspdlnej)!, a nastepnie nabycia Lokalu wraz z prawami
zwigzanymi (Miejscem  Postojowym/Miejscem Parkingowym/Komorka
lokatorska ~w ramach Umowy o sposéb korzystania z Nieruchomosci
Wspdlnej)2 na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie oraz o$wiadcza, ze
pozostaje stanu CYyWiIlNego .......ccuevivuveriiuunsmmmmmmmm oo
2. Udziat wtasciciela Lokalu w Nieruchomosci Wspdélnej ustalony zostanie jako
stosunek powierzchni uzytkowej Lokalu do sumy powierzchni uzytkowe;j
wszystkich lokali znajdujagcymi sie w Budynku posadowionym na
Nieruchomosci Wspoélnej, ostateczna powierzchnia lokali ustalona zostanie na
podstawie inwentaryzacji powykonawczej, wykonanej z doktadnoscia do
dwéch miejsc po przecinku nie wliczajagc powierzchni pod Scianami
wewnetrznymi w lokalu, w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa,
przy zastosowaniu polskiej normy numer PN ISO 9836:2022-07 "Wtasciwosci
uzytkowe w budownictwie - OkreSlanie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych" ktérego wyliczenie nastapi zgodnie z art.
5a ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, --------=--==--==-m oo
3. W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni pomiedzy Projektowanag
powierzchnig Lokalu, wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnig
wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Budynku,
zwanej dalej ,faktyczng powierzchnig” Cena Lokalu ulegnie zmianie. -------------
4. W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni o wiecej niz 2% miedzy
Powierzchnig projektowana, a faktyczng powierzchnia Nabywca bedzie
uprawniony do odstagpienia od niniejszej Umowy. PowyZsze prawo odstgpienia
od Umowy Nabywca moze wykona¢ poprzez ztozenie oSwiadczenia o
odstgpieniu od umowy w formie pisemnej, w terminie 14 dni od dnia kiedy
Deweloper poinformowat Nabywce o réznicy w powierzchni, dotaczajac zgode
na wykreslenie roszczen z ksiegi wieczystej na piSmie przynajmniej w formie z
podpisem notarialnie poswiadczonym oraz o$wiadczenie o rachunku
bankowym, na ktéry nastapi¢ ma zwrot z OMRP w formie pisemnej z podpisem
notarialnie pos$wiadczonym Kktére doreczone zostang w tym terminie
Deweloperowi w sposéb opisany w czesci II Umowy. Nieskorzystanie przez
Nabywce z uprawnienia do odstgpienia w powyzszym terminie oznacza utrate
mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. Nabywcy nie przystuguje prawo
do odstgpienia od niniejszej Umowy z powodu réznicy w powierzchni o wiecej
niz 2% miedzy powierzchnig projektowang, a powierzchnia faktyczna, jezeli
réznica ta wynika z wprowadzenia Zmian lokatorskich dokonywanych zgodnie
z Umowag na wniosek NabywCy --------=--=m-mmmmmmm oo oo

! Niepotrzebne skresli¢
2 Niepotrzebne skresli¢



W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni o mniej niz 2% miedzy
Powierzchnig projektowana, a faktyczng powierzchnia Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy jedynie w przypadku, gdy
Deweloper zazada doptaty na jego rzecz réznicy w Cenie za wieksza
powierzchnie. PowyzZsze prawo odstgpienia od Umowy Nabywca moze wykona¢
poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy w
formie pisemnej, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia kiedy Deweloper
poinformowat Nabywce o réznicy w powierzchni i wskazat kwote do doptaty
przez Nabywce, dotaczajac zgode na wykreslenie roszczen z ksiegi wieczystej na
piSmie przynajmniej w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym oraz
rachunku bankowym, na ktéry nastgpi¢ ma zwrot z OMRP, w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, a ktére doreczone zostang w tym
terminie Deweloperowi w sposéb opisany w czesci [I Umowy. Nieskorzystanie
przez Nabywce z uprawnienia do odstapienia w powyzszym terminie oznacza
utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. Nabywcy nie przystuguje
prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy z powodu réznicy w powierzchni o
mniej niz 2% miedzy powierzchnig projektowang, a powierzchnig faktyczna,
jezeli roznica ta wynika z wprowadzenia Zmian lokatorskich dokonywanych
zgodnie z Umowa na wniosek Nabywcy -----------=--mmmmmmmmmm oo
W przypadku nieztozenia i niedoreczenia Deweloperowi w terminie
wskazanym w ust. 5 niniejszego paragrafu przez Nabywce oSwiadczenia o
odstapieniu od niniejszej Umowy z powodu wystgpienia réznicy powierzchni
miedzy Powierzchnig projektowang, a powierzchnig faktyczng i zwigzang z tym
koniecznoscia doptaty, Deweloper ustali ostateczng cene jako iloczyn
powierzchni uzytkowej wynikajacej z ostatecznego obmiaru Lokalu i kwoty
brutto za 1m2 (jeden metr kwadratowy) powierzchni Lokalu wynikajacej z
Prospektu Informacyjnego stanowigcego zatagcznik do Umowy. O takiej zmianie
ceny Lokalu Mieszkalnego Deweloper zobowigzuje sie powiadomi¢ Nabywce w
sposéb okreslony w czesci II Umowy, najpdzniej 21 dni przed Odbiorem lokalu.
W przypadku, gdyby roznica ta zwiekszata Cene, Nabywca bedzie zobowigzany
do doptaty tej réznicy do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Praw na rachunek
wskazany w § 8 Umowy. W przypadku, gdyby réznica zmniejszata Cene, zwrot
nadptaty na rzecz Nabywcy nastapi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zawarcia Umowy Przeniesienia Praw. Niezaleznie od powyZszych ustalen,
wskazanie ostatecznej powierzchni Lokalu i Ceny Lokalu nastgpi w Umowie
Przeniesienia Praw ze wskazaniem przyczyny ich zmiany.---------------------------
Lokal zostanie wykonany i wykonczony zgodnie ze Standardem Wykonania i
Wykonczenia Lokalu, przy czym Strony niniejszej Umowy zgodnie ustalajg, iz
Deweloper moze zastosowac inne rozwigzania technologiczne i materialowe o
parametrach nie gorszych niz okreSlone w Standardzie Wykonania i
Wykonczenia w sytuacji, gdy uzycie materiatéw wymienionych w nim okaze



1)

2)
3)
4)

5)

6)

sie utrudnione z uwagi na ich dostepnos$¢ spowodowang sytuacja na rynku
materiatéw budowlanych lub zmianami technologicznymi zastosowanymi
przez producentéw tych materiatéw albo projektantéw. Deweloper, w
przypadku zastosowania rozwigzania technologicznego badZz materialowego
innego niz wskazanego w Standardzie Wykonania i Wykonczenia, zobowigzuje
sie do niezwlocznego poinformowania Nabywcy o tym fakcie wraz z
uzasadnieniem dla danej zmiany, jednocze$nie potwierdzajac, ze zmiana nie
przyczyni sie do pogorszenia cech Budynku lub Lokalu. -----------------cmccecceeee-
Zmiany lokatorskie wymagajg akceptacji Dewelopera i odptatnego opracowania
na koszt Nabywcy dokumentacji, ktéra zostanie przygotowana przez architekta
wskazanego przezDewelopera. Po przyjeciu wniosku, o ktérym mowa powyzej,
Deweloper przedstawi Nabywcy oferte cenowa wykonania Zmian lokatorskich.
Nabywca przyjmuje do wiadomosSci, ze Zmiany lokatorskie moga wydtuzy¢
termin zakonczenia budowy o czas konieczny do ich wykonania, a takze moga
powodowac w szczegdlnosSci zmiane Powierzchni projektowej Lokalu. ----------

§ 3. [0SWIADCZENIA DEWELOPERA]
Deweloper oS$wiadcza, ze jest wiascicielem Nieruchomosci, na ktorej
wybudowany zostanie Budynek oraz usytuowany zostanie Lokal, co
potwierdza wydruk z ksiegi wieczystej PO1P/00383550/2, pobrany w dniu
dzisiejszym, zgodnie z ktorym ksiega ta prowadzona jest dla nieruchomosci
potozonej w Poznaniu, gmina Miasto Poznan, powiat Miasto Poznan,
wojewddztwo wielkopolskie, stanowigcej dziatke nr 99/62 (dziewieédziesiat
dziewie¢ tamane przez szeS¢dziesigt dwa) o obszarze 0,5531ha (piec tysiecy
piecset trzydziesci jeden metrow kwadratowych), w obrebie ewidencyjnym
306401_1.0022, KrzyZownikKi, ==--==--==-===mmmmm oo oo oo
w dziale I-O tej ksiegi wieczystej nie ma zadnych innych wpis6w ani wzmianek,
w dziale [-Sp tej ksiegi wieczystej nie ma zadnych wpiséw ani wzmianek, ----
w dziale II tej ksiegi wieczystej ujawniony jest Deweloper jako wylaczny
wilascicie] -----m- o
w dziale III tej ksiegi wieczystej widnieja wzmianki o wpisy roszczen o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienie tych praw, w tym jeden
o dokonanie innego wpisu - przy czym formalnie jest to wniosek o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali i przeniesienie tego prawa, ------------
w dziale IV - widniejg wzmianki o wnioskach o wpisy hipotek z dnia 28 lipca
2026 1OKU i £07 —-mm-mmmmm oo
e wpis na pierwszym miejscu hipoteki umownej do kwoty
44.700.000,00zt celem  zabezpieczenia  naleznoSci  gléwnej,
przewidywanych odsetek umownych, odsetek przeterminowanych,
przewidywanych kosztow postepowania windykacyjnego, w tym kosztow
upomnien, kosztéw egzekucyjnych, optat sgdowych od wniosku o nadanie
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klauzuli wykonalnosci oraz dodatkowych kosztow zabezpieczenn wobec
Dewelopera z tytulu zawartej dnia trzynastego lipca dwa tysigce
dwudziestego széstego roku (13-07-2026r.) umowy o Kkredyt
obrotowy nr KR-26-00491, na podstawie aktu notarialnego z dnia
dwudziestego trzeciego lipca dwa tysigce dwudziestego széstego roku
(23.07.2026r.), Repertorium A numer 4522/2026 tutejszej Kancelarii
Notarialnej, --------=--=--= -

e wpis na drugim miejscu hipoteki umownej do kwoty 1.500.000,00z1
celem zabezpieczenia naleznoSci gtéwnej, przewidywanych odsetek
umownych, odsetek przeterminowanych, przewidywanych kosztow
postepowania windykacyjnego, w tym kosztow upomnien, kosztow
egzekucyjnych, optat sgdowych od wniosku o nadanie Kklauzuli
wykonalnosci oraz dodatkowych kosztéw zabezpieczen wobec
Dewelopera z tytulu zawartej dnia trzynastego lipca dwa tysiace
dwudziestego szdéstego roku (13-07-2026r.) umowy o Kkredyt
rewolwingowy nr KR-26-00504, na podstawie aktu notarialnego z dnia
dwudziestego trzeciego lipca dwa tysigce dwudziestego szostego roku
(23.07.2026r.), Repertorium A numer 4528/2026 tutejszej Kancelarii
Notarialnej, --------=--==-m oo

na rzecz administratora hipoteki: Gospodarczego Banku Spotdzielczego w
Barlinku z siedzibg w Barlinku, KRS: 0000080865, REGON: 000507868 -
(,Wierzyciela hipotecznego”),------=--=--====-mmmmmmmmr oo

7) innych wpiséw ani zadnych obcigzen powotana ksiega wieczysta nie wykazuje,
8) do Sadu Rejonowego prowadzacego ta ksiege wieczysta nie wptynety do chwili
obecnej zadne inne niz wyzej wymienione wnioski zmieniajace stan prawny
Nieruchomosci, w szczegélnosci nie wptynety zadene /inne/ wnioski o wpis
jakiegokolwiek jej obcigzenia /niz wnioski o wpisy hipotek opisane wyzej/,
widniejg wnioski ujawnione w dziale Il o wpisy roszczen na rzecz nabywcéw
Lokali, ktére nie dotyczq LOKAIU3, ---=--=--===mmm oo oo oo oo
9) Nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze objetym ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Smochowice-
Sianowska” w Poznaniu, ktéry zostat zatwierdzony uchwata Rady Miasta
Poznania nr XXII/154/1V/2003 z dnia 24 czerwca 2003 roku oraz uchwatg
Rady Miasta Poznania nr LXXXVIII/1671/VIII/2023 z dnia 11 lipca 2023 roku
w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania;
zgodnie z ustaleniami wyzej wymienionego planu miejscowego oznaczona jest
na rysunku planu symbolem 5MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej z ustugami,------------=--=---=-- - oo

3 Do odpowiedniej modyfikacji/niepotrzebne skresli¢
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10) na obszarze miasta Poznania wyznaczony zostat obszar rewitalizacji uchwata
Rady Miasta Poznaniu Nr XXXVIII/648/VII/2016 w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Poznania (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z 2016 r., poz. 7323) z dnia 22 listopada 2016 roku, zgodnie
z art. 8 ustawy o rewitalizacji z dnia 09 paZdziernika 2015 r. (Dz.U. z 2015 r.
poz. 1777). Uchwata ta bedgca aktem prawa miejscowego weszta w zycie 15
grudnia 2016 roku. W uchwale Rada Miasta Poznania nie ustanowita prawa
pierwokupu nieruchomosci na obszarze miasta Poznania (art. 11 ustep 5 ww.
ustawy); dotychczas Rada Miasta Poznania nie podjeta jeszcze uchwaty o
ustanowieniu Specjalnej Strefy Rewitalizacji, tym samym nieruchomosci
potozone na obszarze rewitalizacji nadal nie podlegaja prawu pierwokupu, w
tym takze nie uchwalita Zadnego miejscowego planu rewitalizacji, --------------

11)Nieruchomos$¢ w ewidencji gruntdw oznaczona jest jako grunty rolne klasy Vi
VI oraz nie jest oznaczona jako grunty lesne,---------=--======msmmmmmmmm oo

12)na terenie NieruchomosSci nie znajduje sie Zadna roslinno$¢ leSna, nie jest
objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzja, o ktérej mowa w art.
19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, -------------=----mcmmmmmmeen

13)Nieruchomos¢ nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej, obszarze
parku narodowego, nie jest wpisana do rejestru zabytkow, nie lezy na terenie
objetym ochrong konserwatora zabytkéw oraz nie jest na niej usytuowany
zaden obiekt archeologiczny, paleontologiczny ani pomnik przyrody, nie jest
obcigzona umownym prawem odkupu, ani pierwszenstwa nabycia, w tym na
terenie powyzszej nieruchomosci nie znajduja sie zadne wody stojace, ani
ptynace, ani inne wody znajdujace sie w zagtebieniach terenu powstatych w
wyniku dziatalno$ci cztowieka, do ktérych stosuje sie przepisy o
$rédladowych wodach stojacych w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017
roku — Prawo wodne, ===========mmmm e e e e e e

14)w Budynku zaprojektowane zostaty Komorki lokatorskie, ktore nie beda
stanowi¢ pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych, -------------------

15)na podstawie umoéw okreslajacych sposéb korzystania z Nieruchomosci
Wspdlnej (quad usum) kazdoczesnym nabywcom lokali, do ktorych przylegaja
ogrodki, balkony lub tarasy przystugiwaé bedzie prawo do wytacznego z nich
korzystania, na podstawie umowy o sposobie korzystania z Nieruchomosci
Wspdlnej (zawartej w Pierwszej Umowie Przeniesienia Praw/Sprzedazy), a
takze, ze nabywcom lokali przystugiwa¢ bedzie prawo do wytacznego
korzystania z Miejsc Postojowych, Miejsc Parkingowych i  Komorek
lokatorskich, ktére na podstawie ustalen w poszczeg6élnych umowach
deweloperskich zawartych z nabywcami zawarte zostang z nabywcami w
umowach przeniesienia praw i ujawnione w tresci dziatu III ksiegi wieczystej
dla Nieruchomosci WspOIne;j, ------=-====mmmmmm oo oo oo oo
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16)Deweloper zawart umowy o: kredyt obrotowy dnia 13 lipca 2026 roku, KR-26-
00491 oraz dnia 13 lipca 2026 roku kredyt rewolwingowy, KR-26-00504,
ktérych zabezpieczeniem beda hipoteki na Nieruchomosci, tym samym
Wierzyciel hipoteczny - Gospodarczy Bank Spétdzielczy w Barlinku wyda
zgode na bezobcigzeniowe (bez obcigzenia hipoteka wpisang na rzecz Banku)
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
witasnosci na Nabywce po wptlacie 100% Ceny brutto przez nabywce na
rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia Deweloperskiego w przypadku
umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 nowej ustawy deweloperskiej, zgodnie z
promesa wydang przez Bank dnia 13 lipca 2026 roku, ktérej poswiadczony
notarialne odpis stanowi Zalgcznik nr 8 --------------mmm oo
17) Deweloper o$wiadcza, z zastrzezeniem obcigzen ujawnionych w tresci ksiegi
wieczystej dla Nieruchomosci i ustepem 16), roszczeniami na rzecz nabywcéw
innych Lokali oraz obcigzen ustanowionych za zgoda Nabywcy w dniu
zawarcia Umowy Przeniesienia Praw, Lokal bedzie wolny od wszelkich
obciazen rzeczowych oraz praw i roszczen osob trzecich, Nieruchomos¢
stanowigca Nieruchomo$¢ Wspdlng ewentualnie obcigzona bedzie
ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz dostawcow medidw oraz
ewentualnymi stuzebno$ciami gruntowymi na rzecz nieruchomosci
sgsiednich oraz roszczeniami wpisanymi na podstawie uméw deweloperskich,
ktére nie beda dotyczy¢ Lokalu. ---------=--mmmmmmmm oo
18)stosownie do Umowy Spotki, na dokonanie czynnosSci, objetych niniejszym
aktem notarialnym, nie jest wymagana zgoda zadnych organéw Spoétki. --------
19)Deweloper nie zalega z ptatno$ciami z tytutu podatkéw i innych Swiadczen
pienieznych, do ktorych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
roku - Ordynacja podatkowa, a w szczegblno$ci nie sg spetnione przestanki
powstania hipoteki przymusowej, nie zalega z ptatnos$ciami, do ktorych stosuje
sie przepisy ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku o systemie ubezpieczen
spotecznych, nie jest ujawniony w Rejestrze Zadtuzonych, nie jest strong
postepowania uktadowego zawartego z wierzycielami i jest w stanie spelnic
swoje zobowigzania wzgledem nabywcéw okreslone niniejszag Umowag. --------
20)w odniesieniu do Nieruchomosci nie tocza sie Zadne postepowania sadowe,
egzekucyjne, administracyjne, w tym w szczeg6lnosci takie, ktére miatyby
wplyw na wywigzanie sie przez Dewelopera ze zobowigzan okreslonych
NiNiejSZg UmMOWg.---======mmmmmm oo oo e oo e e e e
21)Deweloper jest podatnikiem podatku od towarow i ustug w rozumieniu art. 15
ustawy z dnia 15 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, dokonat
zgtoszenia rejestracyjnego jako czynny podatnik podatku od towaréw i ustug
VAT, nie korzysta ze zwolnienia z tego podatku, a podane nizej ceny zawieraja
podatek od towaréw i ustug obliczony na podstawie obowigzujacej stawki, --
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22)Deweloper os$wiadcza, iz Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do
projektowanej drogi publicznej (6KDL) - do ulicy Santockiej, a ktéra to
Nieruchomo$¢ po uzyskaniu Pozwolenia na uzytkowanie bedzie miata
zapewniony zjazd na droge publiczng i dojazd do wskazanej wyzej ulicy.------

Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, Zze Strony zawarly umowe rezerwacyjng
dotyczaca Lokalu i Nabywca/ nie uiscil na poczet umowy rezerwacyjnej zadnej
oplaty rezerwacyjnej / *uiscit optate rezerwacyjng w kwocie............. brutto, ktora
tym samym nie przekroczyta 1% warto$ci Lokalu, nie otrzymat jej zwrotu ani nie
zaistniata okoliczno$¢ uzasadniajgca jej zwrot przez Dewelopera w podwodjnej
wysokosci; Nabywca zostat poinformowany, Ze optata rezerwacyjna zaliczona jest na
poczet Ceny i zostat powiadomiony w sposob okreSlony niniejszym aktem o
przekazaniu uiszczonej przez niego oplaty rezerwacyjnej przez Dewelopera na
Rachunek Powierniczy /5 Strony nie podpisaty umowy rezerwacyjnej na Lokal /6 ----

W tym miejscu Deweloper o§wiadcza, Ze:--------=--=--=-mmmmmmmmm oo

e zastrzega sobie prawo wystgpienia z wnioskiem do wtasciwych urzedoéw o

zmiane Pozwolenia na Budowe na pozwolenie na budowe zamienne
zezwalajace na zmiane funkgcji lokali mieszkalnych na ustugowe z obecnych 2

do maksymalnie 4, a tym samym zmianie moze ulec liczba lokali mieszkalnych

z obecnych 89 do maksymalnie 85, -------------=mmmmmmmm oo

e wskazana powyzej zmiana funkcji lokali bedzie miata miejsce w po6tnocne;j
czesci Budynku - od strony projektowanej drogi 6KDL. ----------=--=--n--mcumnmmm

e ostateczna liczba lokali, ktére bedg podlegaty zmianie bedzie znana najpdzniej
do dnia odbioru lokalu przez Nabywce; ----------=--=---mm-mmmmm oo

co Nabywca akceptuje i wyraza na powyzsze zgode oraz o$wiadcza, Ze nie wnosi
i bedzie wnosit z tego tytutu jakichkolwiek zastrzezen ani roszczen. ---------------

§ 4. [0SWIADCZENIA NABYWCY]

1. Nabywca o$wiadcza, iz przed podpisaniem Umowy Deweloper zapewnit mu
mozliwo$¢ szczegétowego zapoznania sie z dokumentacja budowlang
przedmiotu Umowy oraz dokumentacja dotyczaca Dewelopera, w lokalu
przedsiebiorstwa Dewelopera. Nabywca oSwiadcza, iz mial mozliwo$¢
zapoznania sie z nastepujgcymi dokumentami:-----------=--==--==-mmmmmmmmom oo
— aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci; ----
— aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Saqdowego dla Spétki; -----------
— pozwoleniem na budowe obejmujacym m.in. Budynek ;-----------------------
- sprawozdaniem finansowym Spétki za ostatni rok dziatalnos$ci Spotki,

4 Niepotrzebne skresli¢
3 Niepotrzebne skresli¢
¢ Niepotrzebne skresli¢
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poniewaz Spotka nie posiada sprawozdan za dwa ostatnie lata, ------------
— projektem budowlanym dotyczacy Budynku (,Projekt”);---------------------
— Standardem Wykonania i Wykonczenia Lokalu --------------=--=--mcemcememmaen
— planem zagospodarowania Nieruchomosci oraz jej otoczenia, ---------------
Nabywca os$wiadcza, ze dysponuje Srodkami finansowymi wtasnymi
pochodzacymi z legalnych i ujawnionych Zrédet lub posiada zdolnos¢
kredytowa niezbedng do realizacji niniejszej Umowy,--------------==--=-mmcummuumn--
Nabywca o$wiadcza ponadto, Ze przed podpisaniem Umowy zostat
poinformowany przez Dewelopera o obowigzku prowadzenia przez
Dewelopera wtasnej strony internetowej pod adresem
https://smochowice99.pl/, do dnia przeniesienia praw z ostatniej Umowy lub

ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy, dotyczacej Przedsiewziecia Deweloperskiego, na Kktorej
udostepnia cze$¢ ogbélng Prospektu informacyjnego i podaje informacje o
adresie jego siedziby, adresie lokalu, w ktérym prowadzona jest sprzedaz,
sposobie kontaktu nabywcy z Deweloperem, lokalizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:----------------=---=--ommmmuuueo-
1) cenie m?powierzchni uzytkowej kazdego z oferowanych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych oraz catej nieruchomosci lub

jej czesci, bedacych przedmiotem umowy, -----------=--=--=--mmmmmmmem oo

2)  cenie pomieszczen przynaleznych, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 4 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, lub praw niezbednych do
korzystania z lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, jezeli cena

tych pomieszczen lub praw nie jest uwzgledniona w cenie, o ktérej mowa

W PKt 1) POWYZE], === mmmm oo oo oo oo e e

3) innych niz okre$lone w pkt 1) i 2) powyzej Swiadczeniach pienieznych,
ktére nabywca zobowigzany jest speti¢ na rzecz dewelopera w
wykonaniu umowy przenoszacej witasno$¢ (w ptatnosci za Miejsce
Postojowe/Parkingowe w ramach korzystania z Nieruchomos$ci Wspoélnej

jeSli @0 dOtyCzg) -------m-mmmmm oo

- z uwzglednieniem podatku od towaréw i ustug; -----------------=--msmmo-

a takze o fakcie, ze w przypadku zmiany cen lub $§wiadczen pienieznych,

o ktéorych mowa wyzej Deweloper, z dniem tej zmiany, uaktualnia
informacje na wskazanej stronie internetowej z podaniem daty tej
zmiany, z zachowaniem dotychczas podanych informacji, poczawszy od

dnia rozpoczecia sprzedazy; a w reklamach, ogtoszeniach i ofertach
sprzedazy kierowanych do nabywcéw Deweloper jest obowigzany
podawac adres tej strony internetowej, na ktorej znajduja sie informacje,

0 Ktoérych mowa poOwyzZej. ----=--=--=-mmmmm oo oo

z ktérg to strong internetowg pod adresem: https://smochowice99.pl/

sie zapoznal, potwierdza, Ze odnalazt tam wszelkie dane wskazane wyzej,


https://smochowice99.pl/
https://smochowice99.pl/
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dane i informacje zawarte na wskazanej stronie internetowej sg dla niego
Zrozumiale, —-----===m e
Nabywca o$wiadcza ponadto, Ze zostat poinformowany i poinstruowany, ze
w przypadku rozbieznosSci pomiedzy ceng podang w sposob okresSlony
powyzej (art. 19 a ustep 1 Ustawy o Ochronie praw Nabywcy), a cenag
oferowang przy zawarciu Umowy, ma prawo zgdania zawarcia niniejszej
Umowy po cenie dla niego najkorzystniejszej. ----------=--=--=--=-nmmmmommmmmaan-
Nabywca zobowigzuje sie nie podejmowac jakichkolwiek dziatan mogacych w
jakimkolwiek zakresie naruszy¢ przedmiotowa integralnos¢ (koncepcje
wizualng) zespotu budynkéw mieszkalnych i ustugowych realizowanych w
Przedsiewzieciu Deweloperskim. W szczegblnos$ci Nabywca zobowigzuje sie nie
ingerowa¢ w jakimkolwiek zakresie w elewacje Budynku, zmiane kolorystyki
elewacji, uktadu okien i drzwi.-------=--=--mmmmmm
Nabywca przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na prowadzenie przez
Dewelopera na nieruchomosciach sasiednich, stanowigcych dziatki od nr 99/34
do nr 99/49 oraz od nr 99/53 do nr 99/57 oraz od nr 99/58 do nr 99/61 oraz
nr 99/63 prac zwigzanych z wybudowaniem budynkéw zgodnych z zatoZeniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i w ramach uzyskanych
przez Dewelopera prawomocnych i ostatecznych decyzji pozwolenia na
budowe. Nabywca zobowigzuje sie znosi¢ zwigzane z tym ucigzliwo$ci, a takze
nie wnosi¢ srodkéw zaskarzenia w stosunku do orzeczen wydanych na dzien
zawarcia niniejszej Umowy w zwigzku z jego realizacja. -----------------=-----------
Nabywca o$wiadcza, ze otrzymat od Dewelopera Prospekt Informacyjny wraz z
zalgcznikami, ktéry sporzadzony zostal bezptatnie na trwatym nosniku, w
terminie przed zawarciem Umowy, umozliwiajacym doktadne i swobodne
zapoznanie sie z jego trescig i zapoznat sie z ich trescia, ponadto zapoznat sie z
tymi dokumentami jeszcze przed podpisaniem Umowy i nie wnosi zastrzezen.
Nabywca o$wiadcza, Ze przed zawarciem Umowy nie zadal doreczenia
Prospektu Informacyjnego wraz z zatagcznikami w formie papierowej; a przed
zawarciem Umowy pouczony zostat przez Dewelopera i znany jest jemu fakt, ze
zapoznanie sie z Prospektem Informacyjnym i zatgcznikami do niego w formie
papierowej byto mozliwe przed zawarciem Umowy w lokalu przedsiebiorstwa
Dewelopera, --------=-mmm oo
Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, iZ nie nastgpily zadne zmiany w tresci
Prospektu Informacyjnego ani zatgcznikow do Prospektu Informacyjnego w
czasie pomiedzy doreczeniem Nabywcy Prospektu Informacyjnego, a data
zawarcia Umowy, co po dokonaniu weryfikacji zgodnosci Zatgcznika nr 1 do
niniejszego aktu z dokumentami powotanymi w ustepie 6 niniejszego paragrafu
Nabywca potwierdza.---------=--=--mmmmmmm oo
Podpisat z Deweloperem umowe rezerwacyjng dotyczaca Lokalu/ i uiscit optate
rezerwacyjng w kwocie............. (brutto), ktéra tym samym nie przekroczyta 1%
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wartosci Lokalu, nie otrzymat jej zwrotu ani nie zaistniata okolicznos¢
uzasadniajgca jej zwrot przez Dewelopera w podwdjnej wysokos$ci; zostat
poinformowany, ze optata rezerwacyjna zaliczona jest na poczet Ceny i zostat
powiadomiony w sposdb okreslony niniejszym aktem o przekazaniu uiszczonej
przez niego optaty rezerwacyjnej przez Dewelopera na Rachunek Powierniczy
/ 1 nie uiscit zadnej optaty rezerwacyjnej / 7Nabywca o$wiadczyt, Ze nie
podpisywat umowy rezerwacyjnej na Lokal /8 ------------mcmmmmmmmmmm e
9. Nabywca niniejszym wyraza zgode na ustanowienie przez Dewelopera na
Nieruchomosci stosownych stuzebnosci gruntowych, stuzebnosci przesytu, a
takze praw uzytkowania lub zawierania umoéw dotyczacych ograniczonych
czesci tej Nieruchomo$ci - na rzecz przedsiebiorstw dostarczajacych media do
Nieruchomos$ci lub  nieruchomos$ci sasiednich oraz przedsiebiorstw
wykonujacych ustugi na rzecz mieszkancow, a takze obcigzenie Nieruchomosci
innymi prawami celem zapewnienia nalezytego funkcjonowania Nieruchomosci
i nieruchomosci sgsiednich,------=--=-==--mmmmmmm oo
10. Nabywca zostat poinformowany i akceptuje oraz wyraza zgode na to, ze
Nieruchomo$¢ zostanie obcigzona stuzebnos$ciami lub innymi prawami
polegajacymi w szczegdlnosSci na prawie przejscia i przejazdu (oraz prawie
korzystania z infrastruktury i innych elementéw, na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli pozostatych nieruchomosci oraz innymi stuzebno$ciami i prawami,
ktéorych ustanowienie jest niezbedne dla prawidtowego przeprowadzenia
procesu budowlanego i funkcjonowania Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
tym w szczegdblnosci stuzebno$ciami na rzecz dostawcéw mediéw, stuzebnoscia
umozliwiajaca odprowadzenie wody deszczowej do sieci przez ogrodki na
terenie Nieruchomos$ci. Na zZadanie Dewelopera, Nabywca, jako juz
wspotwilasciciel Nieruchomos$ci zobowigzuje sie ztozy¢ odpowiednie
oSwiadczenie dotyczace ustanowienia takich stuzebnos$ci lub praw w
odpowiedniej formie i treSci, ktérych koszt ztozenia obcigza¢ bedzie
Dewelopera. ~~-~-====r=mmmmmmmmme e oo e e e e e e e
11. Nabyweca zostat ponadto poinformowany i akceptuje fakt, ze Nieruchomos¢
moze zosta¢ obcigzona ograniczonym prawem rzeczowym - prawem
uzytkowania, nieodplatnym i bezterminowym, ustanowionym na rzecz
Dewelopera, polegajagcym na uprawnieniu do umieszczenia na koszt
uprawnionego na Budynku oraz na zewnatrz, na Nieruchomosci, reklam i
znakéw firmowych; reklamy beda stanowity wtasno$¢ uprawnionego i beda
umieszczane z zachowaniem przepisOw prawa budowlanego, a nadto
uprawniony bedzie pokrywat koszty konserwacji tych reklam i znakéw
fIrMOWY Ch. —- o e oo oo e e
12. Nabyweca zostal poinformowany i akceptuje, ze:--------------=--m-mmmmmmmom oo

" Niepotrzebne skresli¢
8 Niepotrzebne skresli¢
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instalacja urzadzen klimatyzacyjnych lub tez innych urzadzen nie
przewidzianych w projekcie budowlanym wymaga zgody projektanta
budynku oraz uprzedniego uzgodnienia z Deweloperem. ------------------------
istnieje mozliwo$¢ wyposazania Miejsc Parkingowych i Miejsc Postojowych
w stacje do elektrycznego tadowania pojazdéw osobowych/jednosladéw, na
podstawie umowy o Zmiany lokatorskie, ----------=--==--=--mmmmmr o
z balkonéw i taraséw przylegajacych do poszczegdlnych lokali kazdorazowy
nabywca takiego lokalu korzysta¢ bedzie na zasadach wylacznosci na
podstawie podziatu do Kkorzystania z Nieruchomos$ci Wspoélnej i
zobowigzany bedzie do nieucigzliwego dla pozostalych wtascicieli lokali
korzystania z przylegajacego do jego lokalu balkonu/tarasu poprzez
zaniechanie immisji wszelkiego rodzaju (pytdéw, gazdéw, dzwiekéw)
naruszajacych mir domowy i zasady dobrych obyczajow (w tym ,cisze
nocng”); zachowania jego koncepcji wizualnej, przy jednoczesnym zakazie
jakiegokolwiek zabudowania badZ odgradzania sie, zamontowywania
przeston, zaréwno przeziernych jak i nieprzeziernych, w tym w zwiazku z
czynnikami atmosferycznymi lub celem zachowania prywatnosci,
montowania anten lub jakichkolwiek innych odbiornikéw infrastruktury
teletechnicznej, z jednoczesnym wskazaniem, iz nie moze umiejscawia¢ na
balkonie roslinnos$ci, mebli, urzadzen itp. ktére zwiekszatyby obcigzenie
uzytkowe balkonu/tarasu, w tym takze kazdorazowy wtasciciel takiego
lokalu - na kazde wezwanie - zobowigzany bedzie zapewni¢/udostepnic¢
Deweloperowi  badZ osobie przez niego  wskazanej/zarzadcy
nieruchomosci/ dostep do balkonu/tarasu w przypadku zaistnienia
koniecznosci dokonania napraw lub innych czynnos$ci majacych na celu
zapewnienie funkcjonowania Nieruchomosci Wspdlnej,--------------=--=--=-----
z ogrodkow przylegajacych do poszczegdlnych lokali, ktore usytuowane sg
na parterze Budynku, kazdorazowy nabywca takiego lokalu korzysta¢
bedzie na zasadach wytgcznosci na podstawie podziatu do korzystania z
Nieruchomosci Wspdlnej. Nabywca przyjmuje do wiadomoSci i wyraza
zgode na zawarcie przez Dewelopera, w Pierwszej Umowie Przeniesienia
Praw/Sprzedazy, umowy o spos6b Korzystania z Nieruchomo$ci Wspdlnej
dotyczacej wylacznego prawa korzystania z ogrodkéw przez kazdoczesnych
wiascicieli lokali, do ktérych te ogrodki przylegaja, polegajacej na tym, ze
kazdoczesny wtasciciel lokalu, do ktérego przylega ogrédek bedzie
wylacznie uprawniony do korzystania z niego, nie bedzie uprawniony do
stawiania jakichkolwiek ogrodzen, przeszkoéd, barier, ptotéw lub innych
przedmiotéw ograniczajacych lub uniemozliwiajagcych wejsScie na teren
ogrodka, sadzenia roslinnoSci zwartej, w celu ograniczenia lub
uniemozliwienia wejscia na teren ogrodka z Nieruchomos$ci Wspélnej ani
innej roslinno$ci, ktéra naruszataby lub zaburzata koncepcje urzadzenia
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zieleni na Nieruchomosci Wspoélnej, a dodatkowo kazdoczesny wtasciciel
lokalu mieszkalnego usytuowanego nad Halg Garazowa, a do ktérego
przylega ogrédek, sadzenia roslinnosci o gtebokim i roztozystym systemie
korzeniowym, ktéra moze uszkodzi¢ izolacje i konstrukcje dachu Hali
Garazowej, w tym takze kazdoczesny nabywca lokalu mieszkalnego
usytuowanego na parterze, zobowigzany bedzie udostepni¢ - na kazde
wezwanie - Deweloperowi badz osobie przez niego wskazanej dostep do
ogréodka w przypadku zaistnienia konieczno$ci dokonania napraw lub
innych czynno$ci majacych na celu zapewnienie funkcjonowania
Nieruchomosci Wspolnej, =========nmmmmmmmmm oo e

W tym miejscu Nabywca wyraza zgode na zawarcie przez Dewelopera, w
Pierwszej Umowie Przeniesienia Praw/Sprzedazy, umowy o Sposob
korzystania z Nieruchomos$ci Wspoélnej dotyczacej sposobu korzystania z
balkonéw, taraséw i ogrodkow w sposéb wyzej okreslony, ---------------------

Nabywca wyraza zgode na zawarcie z Deweloperem, w Umowie
Przeniesienia Praw, umowy o Sposéb korzystania z Nieruchomosci
Wspdlnej, w ktorej okreSlone zostanie, Ze: =============nnmmmmmmmmme e eeeeeen

e kazdoczesny wtasciciel Lokalu korzysta¢ bedzie na zasadach wytgczno$ci
(z wylaczeniem wtascicieli innych lokali) z Miejsca Postojowego
Nl.coiveeirenenenee (KtOre wyposazone jest / i/lub......... )/i/lub/ (,Miejsce
POStOJOWE") - -mmmmmm e o e oo e

e kazdoczesny wtasciciel Lokalu korzysta¢ bedzie na zasadach wytgczno$ci
(z wytaczeniem wtascicieli innych lokali) z Miejsca Parkingowego nr
........... (»Miejsce ParKingowe”) -----------mmmmm oo

e kazdoczesny wtasciciel Lokalu korzysta¢ bedzie na zasadach wytgcznosci
(z wylaczeniem wtascicieli innych lokali) z Komérki lokatorskiej nr
........... (,Komorka lokatorska”) ------------=m-mmmm e

(przypadek jakiegos miejsca i ewentualnie komoérki) (...) ,i w tym
zakresie bedzie wytqcznie uprawniony do swobodnego przechodu
i przejazdu przez Nieruchomos¢ Wspdlnqg z prawem wejscia i wjazdu do
Hali Garazowej i poruszania sie po Hali GaraZowej w ciggach
komunikacyjnych oraz do korzystania z pomieszczen wspoélnych w Hali
Garazowej nie oddanych do wytqcznie korzystania wtascicielom
poszczegdlnych lokali, a nie bedzie uprawniony do korzystania z innych
Miejsc Postojowych w Hali Garazowej i /innych/Komdérek lokatorskich oraz
Miejsc Parkingowych, ktérych prawa do wytqcznego z nich korzystania
przystugiwa¢ bedq innym wtiascicielom lokali i jednoczesnie bedzie
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zobowiqzany do nieutrudniania i nienaruszania prawa do korzystania
z innych Miejsc Postojowych/ innych/ Komdrek lokatorskich oraz Miejsc
Parkingowych przez uprawnionych do tego wtascicieli lokali,
w pozostatym zakresie korzystanie z nieruchomosSci wspdlnej przez
wszystkich jej wspotwtascicieli odbywac sie bedzie na zasadzie przepiséw
o wspétwtasnosci, regulowanych ustawq Kodeks cywilny.” --------------------

(przypadek tylko komorki) (...) ,i w tym zakresie bedzie wytqcznie
uprawniony do swobodnego przechodu przez dziatke stanowigcq
Nieruchomos¢ Wspdlng, a takze wejscia do Hali garazowej i poruszania sie
po Hali Garazowej w cigqgach komunikacyjnych oraz do korzystania
z pomieszczen wspélnych w Hali Garazowej nie oddanych do wytqcznie
korzystania wtascicielom poszczegdlnych lokali, a nie bedzie uprawniony
do korzystania z zadnych Miejsc Postojowych i innych Komdrek
lokatorskich w Hali Garazowej i zadnych Miejsc Parkingowych, ktérych
prawa do wytqcznego z nich korzystania przystugiwaé¢ bedq innym
wtascicielom lokali i jednoczesnie bedzie zobowigzany do nieutrudniania
i nienaruszania prawa do korzystania z Miejsc Postojowych, innych
Komérek lokatorskich i Miejsc Parkingowych przez uprawnionych do tego
wtascicieli lokali, w pozostatym zakresie korzystanie z nieruchomosci
wspolnej przez wszystkich jej wspétwtascicieli odbywac sie bedzie na
zasadzie przepisow o wspotwtasnosci, regulowanych ustawq Kodeks
CYWIINY . o mm e oo

/lub/(braku Miejsca postojowego w hali i Komorki, parkingowego na
ZEWNQLIZ ) === mmmmm o e oo e e e e e e e e e e e e e
»~Kazdoczesny wtasciciel Lokalu nie korzysta z Zadnych Miejsc Postojowych
i Komdérek lokatorskich w Hali Garazowej i Miejsc Parkingowych, ktérych
prawa do wytqcznego z nich korzystania przystugiwaé bedq innym
wtascicielom lokali i jednoczesnie bedzie zobowiqgzany do nieutrudniania
i nienaruszania prawa do korzystania z tych Miejsc Postojowych, Komdrek
lokatorskich i Miejsc Parkingowych przez uprawnionych do tego
wtascicieli lokali, a bedzie wytqcznie uprawniony do swobodnego
przechodu i przejazdu przez dziatke stanowiqgcq Nieruchomos¢ Wspdling,
a takze wejscia do Hali Garazowej i poruszania sie po Hali GarazZowej
w ciggach komunikacyjnych w zakresie korzystania z pomieszczen
wspdélnych w Hali Garazowej nie oddanych do wytqcznie korzystania
wtascicielom poszczegdlnych lokali, w pozostatym zakresie korzystanie
z nieruchomosci wspdlnej przez wszystkich jej wspotwtascicieli odbywac
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sie bedzie na zasadzie przepiséw o wspétwtasnosci, regulowanych ustawq
KodeKs CYWIlNy.” == - e e oo
(tylko miejsca NAZIeNMNe) -----=--=========mmmmm o oo oo oo
(...) i w tym zakresie bedzie wytqcznie uprawniony do swobodnego
przechodu przez dziatke stanowiqcq NieruchomosS¢ Wspdlng, a takze
wejscia do Hali garazowej i poruszania sie po Hali Garazowej w ciggach
komunikacyjnych w celu korzystania z pomieszczen wspdlnych w Hali
garazowej nie oddanych do wytqgcznie korzystania wtascicielom
poszczegdlnych lokali, a nie bedzie uprawniony do korzystania z innych
Miejsc Parkingowych, Miejsc Postojowych i Komdrek lokatorskich w Hali
Garazowej, ktérych prawa do wytgcznego z nich korzystania przystugiwaé
bedq innym wtascicielom lokali i jednoczesnie bedzie zobowiqzany do
nieutrudniania i nienaruszania prawa do korzystania z innych Miejsc
Parkingowych, Miejsc Postojowych i Komdrek Ilokatorskich w Hali
Garazowej przez uprawnionych do tego wtascicieli lokali, w pozostatym
zakresie korzystanie z nieruchomosci wspdlnej przez wszystkich jej
wspoétwtascicieli odbywaé sie bedzie na zasadzie przepisow
o wspotwtasnosci, regulowanych ustawqg Kodeks cywilny. 10-------------------

13. Jednocze$nie Nabywca w Umowie Przeniesienia udzieli Deweloperowi
petnomocnictwa obejmujacego zgode na zawieranie z nabywcami lokali uméw
0 sposob korzystania z Miejsc Postojowych i Komdrek lokatorskich oraz Miejsc
Parkingowych, z prawem zmiany tych uméw na warunkach, wedtug uznania
Dewelopera z zastrzezeniem, iz nabywcom pozostatych lokali w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego przystugiwaé¢ bedzie prawo do wytacznego
korzystania z innych niz wybrane przez niego Miejsc Postojowych / Miejsc
Parkingowych/ Komorek lokatorskich/ lub w ramach nabytego udziatu we
wspotwiasnosci uprawnieni beda wytacznie do wejscia do Hali garazowej i
poruszania sie po Hali Garazowej w ciggach komunikacyjnych w celu
korzystania z pomieszczenn wspolnych w Hali garazowej nie oddanych do
wyltacznie Kkorzystania wiascicielom poszczegbélnych lokali, a nie beda
uprawnieni do korzystania z jakichkolwiek Miejsc Postojowych i Komérek
lokatorskich oraz Miejsc Parkingowych na Nieruchomos$ci Wspélnej, ktorych
prawa do wytacznego z nich korzystania przystugiwac beda innym wtascicielom
lokali i jednoczes$nie beda zobowigzani do nieutrudniania i nienaruszania prawa
do korzystania z tych Miejsc Postojowych, Miejsc Parkingowych i Komorek
lokatorskich  przez uprawnionych do tego wtascicieli lokali ktére to
pelnomocnictwo bedzie obejmowaé prawo do reprezentowania wszystkich

% Niepotrzebne skresli¢
10 Niepotrzebne skresli¢
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stron czynnosci ktérych bedzie dotyczy¢, a takze udzielone zostanie z prawem
udzielania dalszych petnomocnictw.------=--==--mmmmm oo
Dodatkowo takze Nabywca udzieli petnomocnictwa i zgody wskazanym
podmiotom do zmiany korzystania z Miejsc Postojowych / Komorek
lokatorskich/ Miejsc Parkingowych w zakresie zmiany ich przypisania do
poszczegblnych lokali mieszkalnych z prawem do podjecia stosownych uchwat
W tym ZaKresie ------------m oo
Nabywca wyraza zgode oraz zobowigzuje sie udzieli¢ Deweloperowi lub osobie
przez niego wskazanej, jego pelnomocnikom substytucyjnym, przy zawarciu
Umowy przeniesienia praw, nieodwotalnego i niewygasajacego w chwili Smierci
petnomocnictwa - do czasu zatozenia ksigg wieczystych dla wszystkich lokali
realizowanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego do ewentualnej
zmiany wysokosci udziatu w Nieruchomosci Wspdlnej, w tym zwigzanego z
Lokalem Mieszkalnym. Zmiana wielko$ci udziatu moze nastapi¢, w
szczegblnosci, w sytuacji wydania btednego dokumentu bedacego podstawa
wyliczenia tego udziatu, zmiany powierzchni uzytkowej lokali lub pomieszczen
przynaleznych, potaczenia, podziatu lokali, realizowanych w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego; Nabywca os$wiadcza, ze pelnomocnik
upowazniony bedzie do dziatania w imieniu pozostatych wspotwtascicieli oraz
bedzie mdégt dziata¢ jako strona czynnosci, jak réwniez bedzie upowazniony do
ustanawiania dalszych petnomocnikOw.--------==-==-==cmmommmmm oo

§ 6. [ODBIOR LOKALU]

Deweloper zawiadomi Nabywce z 14 (-czternasto) dniowym wyprzedzeniem,
ze Lokal (oraz Miejsce Postojowe /Parkingowe) sa gotowe do odbioru
(,Odbiér”) w formie informacji elektronicznej wystanej na adres poczty
elektronicznej wskazany przez Nabywce w Umowie, po uprzednim wyrazeniu
zgody na tg forme komunikacji, przy czym wskazany przez Dewelopera termin
Odbioru zostanie wyznaczony nie pdzZniej niz jeden dzien przed dniem
zawarcia Umowy Przeniesienia praw to jest na dzien nie péZniejszy niz 15
kwietnia 2028 roku, po uprzednim uprawomocnieniu sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie BudynkOw. ---------mmmmmmmmmmo oo

Nabywca stawi sie do dokonania Odbioru w terminie wskazanym przez
Dewelopera w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ustepie 1. tego paragrafu, a
ktére to zawiadomienie wystane zostanie Nabywcy w sposéb, zgodny z
ustaleniami czeSci Il tego aktu. W przypadku, gdy Nabywca nie stawi sie do
dokonania Odbioru w terminie wskazanym w zawiadomieniu, Deweloperowi
przystuguje prawo do odstapienia od Umowy zgodnie z § 12 ustep. 10 tej czesci
aktu. Odbior moze, ale nie musi by¢, potaczony z wydaniem Lokalu i Miejsca
Postojowego/Parkingowego/ Komdrki lokatorskiej i przejsciem na Nabywce
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ryzyka uszkodzenia przedmiotu Umowy oraz rozpoczeciem ponoszenia
KOSZtOW jego ULTZymania. -----=--=-==-mmmmm oo oo
Odbiér dokonywany jest w obecnosci Nabywcy.------=--=-====mnmmmmmmmmmm oo
Z Odbioru sporzadza sie Protokot, do ktérego Nabywca moze zgtosi¢ wady
Lokalu, Miejsca Parkingowego/Miejsca Postojowego/Komodrki lokatorskiej; w
Protokole odnotowany zostaje fakt dokonania faktycznego wydania przedmiotu
Umowy w posiadanie, tym samym podstawa wydania przedmiotu Umowy w
posiadanie jest protokét zdawczo-odbiorczy opisany w ustepie 18 tego
PATAgT A UL === m o m oo o
Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
Protokotu, doreczy¢ Nabywcy na papierze lub trwatym nos$niku o§wiadczenie o
uznaniu wad lub o$wiadczenie 0 odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej

Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania Protokotu, usung¢ uznane wady przedmiotu Umowy. Jezeli
Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannos$ci nie usunie wady
w powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuniecia wad
wraz z uzasadnieniem opo0Znienia, przy czym termin ten nie moze powodowac
nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.--------=--=--=-nmsmmmmmmmmmm oo
Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 6
tego paragrafu albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza
Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt Dewelopera.-------------------------
Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia
podczas Odbioru, ze Lokal posiada wade istotng ijednocze$nie Deweloper
odmowi uznania jej w Protokole, o ktérym mowa w ust. 4. 0dmowa dokonania
odbioru, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym nie ma wptywu na bieg
terminu 120 (sto dwadzie$cia) dni, o ktérym mowa w § 12 ustep 3 Umowy.-----
W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole, stosuje sie
przepisy ust. 5-7 niniejszego paragrafu, z tym, ze po bezskutecznym uptywie
terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy.---------
W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng, Strony
ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie tej wady
przed dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtérnego odbioru stosuje sie
przepisy ust. 3-8 niniejszego paragrafu. -----------=-mmmmm e
Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdérnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje zwnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy. Bieg terminu
120 dni, o ktérym mowa w § 12 ustep 3 Umowy, ulega zawieszeniu do dnia
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przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy
budowlanego. -------=--==-m oo

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej
mowa w ust. 11, istnienia wady istotnej, Nabywca moze odstapi¢ od Umowy
(zasady zwrotu wptaconych srodkéw okresla § 8 Umowy). -----------=--=-nmnmmnuun

W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
obcigzajg w cato$ci Nabywce. --------mmm oo oo e

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej, koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja
W catosci Dewelopera. ---------=-mmmmm s

Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
miedzy Deweloperem, a Nabywca, nastepuje najpdézniej w dniu zawarcia
Umowy Przeniesienia Praw albo w dniu ztoZenia o§wiadczenia o odstgpieniu od

Jezeli wada przedmiotu Umowy zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie
od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa wust. 5, do dnia zawarcia
Umowy przeniesienia praw, Nabywca moze zgtosi¢ taka wade Deweloperowi.
Przepisy ust. 6-8 stosuje sie odpowiednio, z tym zZe bieg terminow, o ktérych
mowa w ust. 61 7, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady.----------------=--------
Do dnia wydania Lokalu, Komorki lokatorskiej, Miejsca
Postojowego/Parkingowego, Nabywca zobowigzuje sie do zaptaty catej Ceny,
wraz z ewentualnymi odsetkami za op6Znienie oraz wszelkimi nalezno$ciami na
rzecz Dewelopera. Nieterminowe uiszczenie naleznosci na rzecz Dewelopera
lub uiszczenie ich w nieodpowiedniej wysokosci, stanowi podstawe do
powstrzymania sie przez Dewelopera z wydaniem Lokalu, Komérki
lokatorskiej, Miejsca Postojowego/Parkingowego, do czasu catkowitej zaptaty
naleznosci na rzecz Dewelopera i nie stanowi nienalezytego wykonania Umowy
przez Dewelopera.------------m-mmm oo
0d dnia wydania Lokalu, Komorki lokatorskiej, Miejsca
Postojowego/Parkingowego, Nabywca pokrywa wszelkie koszty zwigzane z
eksploatacjg przedmiotu Umowy - to jest w szczegdlnosci koszty zwigzane ze
zuzyciem wody, energii elektrycznej, ogrzewania, utrzymania Nieruchomosci
Wspdlnej, wywozem odpadéw i z tg datg przechodzi na Nabywce ryzyko
przypadkowego pogorszenia przedmiotu Umowy i Nieruchomosci Wspélnej. W
Protokole wskazany bedzie stan licznikow: energii elektrycznej, centralnego
ogrzewania oraz cieptej i zimnej wody, jak réwniez stanowi¢ bedzie
potwierdzenie odbioru przez Nabywce kompletéw kluczy do Lokalu, /Hali
Garazowej/ i Budynku. -------=--mmmmmmm oo
Deweloper w dniu wydania Nabywcy Lokalu, przekaze Nabywcy instrukcje
uzytkowania Lokalu /oraz Miejsca Postojowego/Miejsca Parkingowego /
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ogrodkéw usytuowanych nad Halg Garazowa, Nieruchomosci wspdlnej oraz
cze$ci oddanych do wytacznego korzystania, takze wszelkie otrzymane od
gwarantéw i posiadane przez niego, a dotyczace Lokalu, Miejsca postojowego,
Miejsca parkingowego, Komdrki lokatorskiej, dokumenty gwarancyjne
(gwarancje producenckie), ktére zostaty mu przekazane przez gwarantow
poszczegbélnych urzadzen (rzeczy), na podstawie ktorych Nabywca bedzie
uprawniony do dochodzenia roszczen bezposrednio od gwaranta. Nabywca
zobowigzuje sie do przestrzegania instrukcji uzytkowania, pod rygorem utraty
rekojmi i gGWaranCji.--------=--==--mmmmm oo
W kazdym przypadku, gdy stawiennictwo Nabywcy nie jest mozliwe w terminie
Z przyczyn sity wyzszej, winien on niezwtocznie poinformowacé pisemnie o tym
fakcie Dewelopera w sposéb ustalony niniejsza Umowa, przedstawiajac
jednoczesnie przypadek sity wyzszej. ---------=--m-mmmmmm

§ 7. [KORZYSTANIE Z LOKALU, HALI GARAZOWE] I BUDYNKU OD DNIA
WYDANIA W POSIADANIE]

Od chwili wydania Lokalu w posiadanie, Nabywca ma prawo rozpocza¢
korzystanie z Lokalu, Komorki lokatorskiej, Hali Garazowej w zakresie Miejsca
Postojowego/ Miejsca Parkingowego, Komdrki lokatorskiej jak i z czesci
wspoélnych, Nieruchomos$ci Wspélnej i przypisanych Nabywcy czeSci
Nieruchomosci Wspdlnej, ktére oddane zostang Nabywcy do wytacznego
korzystania (wedtug zasad, ktére ustalone zostang w Umowie o podziat
nieruchomosci do korzystania), ktére to prawo do korzystania z ww.
przedmiotéw Umowy uzaleznione jest od ponoszenia przez Nabywce kosztéw
zwigzanych z ich utrzymaniem, eksploatacja i doprowadzonych mediow,
zgodnie z zapisami ponizszymi, na co Nabywca wyraza zgode.----------------------
0Od chwili wydania przedmiotéw Umowy Nabywca ma prawo prowadzenia na
wtasny koszt oraz ryzyko prac w Lokalu. Prace polegajace na fizycznej ingerencji
w $ciany, podtoge lub sufit oraz wszelkie instalacje wymagaja, po nabyciu
Lokalu przez Nabywce i do czasu pozostawania Nabywcy z Deweloperem we
wspoétwilasnosci, uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Dewelopera, ktory w
razie potrzeby moze okresli¢ sposéb ich wykonania. ----------=--=-===-mmmcmmmmmmmen
Nabywrca, od dnia wydania Lokalu, ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ za osoby
i mienie znajdujace sie w Lokalu i cze$ciach, ktére oddane zostang Nabywcy do
wylacznego Korzystania. ---------=--mmmmmmmm o
Nabywca dokonujagc zagospodarowania Lokalu zobowigzany jest do
zachowania dbatosci o Budynek i znajdujgce sie w nim urzadzenia, a takze
Nieruchomo$¢ Wspélng w szczegdlnosci klatki schodowe, schody, ciagi
komunikacyjne. Wszelkie koszty wynikle ze zniszczen lub zabrudzen, ktore
powstang podczas prowadzenia prac przez Nabywce lub powstate w trakcie
przeprowadzki do i z Lokalu Nabywcy, zostang pokryte w petni przez Nabywce.
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Nabywca po wydaniu Lokalu zobowigzany bedzie do przestrzegania
obowigzujacych przepis6w prawa, w tym prawa budowlanego oraz warunkéw
wszelkich pozwolen i decyzji uzyskanych przez Dewelopera w zwigzku z
realizacja inwestycji. Nabywca ponosi¢ bedzie odpowiedzialno$¢ za szkody
wyrzadzone w tym zaKresie.------------mmmmmmm oo

W przypadku wyrzadzenia jakichkolwiek szkéd przez Nabywce lub osoby przez
niego upowaznione do wykonywania prac, szkody zostang naprawione przez
Nabywce na pierwsze pisemne zadanie zgtoszone przez Dewelopera.------------

Nabywca zobowigzuje sie do zawarcia umowy na dostarczanie energii
elektrycznej, do Lokalu w terminie dwoch tygodni od wydania Lokalu zgodnie
z postanowieniami § 6 UMOWY. =--=--=nmmmmmmmm oo oo oo oo oo oo

W przypadku, gdy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy nie dojdzie do
zawarcia Umowy Przeniesienia Praw, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 Umowy, a
Nabywcy Lokal zostat Wydany, Nabywca zobowigzuje sie do przywrdcenia na
wtasny koszt Lokalu do stanu z dnia wydania w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia otrzymania stosownego wezwania od Dewelopera. Po bezskutecznym
uptywie powyzszego terminu wykonanie tych czynnos$ci nastgpi na koszt i
ryZyKo NabywCy.---------m oo oo oo
Deweloper jest uprawniony, takze po wydaniu Lokalu Nabywcy, do
prowadzenia prac budowlanych, wykonczeniowych, porzadkowych,
naprawczych oraz zwigzanych z usuwaniem wad w Budynku, innych lokalach,
czesciach wspolnych Budynku oraz na terenie Nieruchomos$ci Wspdlnej, na co
Nabywca wyraza zg0ode. --------===mmmm oo oo e

§ 8. [RACHUNEK POWIERNICZY]

Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze: --------=--=-====mmmmmmmmmm oo
dnia 11.06.2026 roku Deweloper, jako Powiernik, zawart z Gospodarczym
Bankiem Spétdzielczym w Barlinku, z siedzibg w Barlinku, ulica Strzelecka 2,
74-320 Barlinek (KRS 0000080865, NIP 597-000-01-09, REGON 000507868);
zwanym dalej ,Bankiem” Umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwang dalej ,Umowa
Otwartego Rachunku Powierniczego” lub ,Umowa OMRP”, ktéra zostata
zawarta w celu zapewnienia ochrony wptat dokonywanych przez nabywcéw
(zwanych dalej ,,Powierzajacymi”) na podstawie umoéw wskazanych w § 1 ust.
2-4 Umowy OMRP zawieranych w formie aktow notarialnych pomiedzy
Powiernikiem, a Powierzajacymi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ----------------
Umowa OMRP ma zastosowanie do ochrony wptat dokonywanych przez
Powierzajacych w zwigzku z zawarciem przez Powiernika z Powierzajacymi
umoéw okreslonych jej § 1, w tym uméw deweloperskich, -------------=--=--=-----
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na podstawie Umowy OMRP Bank otworzyt i prowadzi na rzecz Powiernika
mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze 97 8355 0009 0082 9698
2000 0004 w walucie PLN, zwany dalej ,OMRP”, na ktérym Bank
ewidencjonuje wptaty i wyptaty dokonywane przez Powierzajacych odrebnie
dla kazdego Powierzajacego oraz otworzyl powigzane z OMRP ewidencyjne
numery otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla kazdego
Powierzajacego o numerach okreslonych w ,Wykazie ewidencyjnych OMRP”
stanowigcym zatgcznik nr 2 do Umowy OMRP, -----------mmmmmmmmmmco oo
na podstawie Umowy OMRP Deweloper niniejszym przyporzadkowuje
Powierzajacemu ewidencyjny numer OMRP.:......cccccvvrirnnsy
(»Indywidualnym rachunek Nabywcy”), ktéry przeznaczony jest do
dokonywania przez Nabywce wptat z tytutu zawarcia niniejszej Umowy, ------
$rodki pieniezne zgromadzone na OMRP sg nieoprocentowane, ------------------
Przedsiewziecie deweloperskie zgodnie z Umowa OMRP realizowane bedzie
w IX etapach, szczegétowo opisanych w Harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslajacym terminy zakonczenia poszczegdlnych etapow,
stanowigcym zatgcznik nr 4 do Umowy OMRP, -----------mmmmmmmmmm oo
wyptaty z OMRP beda dokonywane zgodnie 2z Harmonogramem
Przedsiewziecia Deweloperskiego,------------=--=--m-mmmmmmmm oo

Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, Ze na podstawie Umowy OMRP Deweloper

JaKo POWierniK: -=-mmoemomm o oo

jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,,DFG”. Wptata sktadki
nastepuje na ewidencyjny rachunek sktadki DFG prowadzony dla kazdego
Powierzajacego, powigzany z OMRP. Bank otwiera ewidencyjny rachunek
sktadki DFG dla kazdego Powierzajacego zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do
Umowy OMRP, a na dzien zawarcia Umowy wysoko$¢ sktadki na DFG dla
Przedsiewziecia Deweloperskiego wynosi 0,45%, ----=-==========smnneeenueu-n

upowaznil Bank do automatycznego pobieranie sktadek DFG, jej
odprowadzenia do DFG, do rozliczenia i zwrotu jej nadwyzki zgodnie z
postanowieniami § 4 Umowy OMRP, ---------mmmmmmmm oo

dysponuje $srodkami wyptacanymi z OMRP wytacznie w celu finansowania
lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego. ------------------------

Petnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze: ---------=-==-=-==-mmmmmmmm oo

w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Powierzajacego
lub Dewelopera, Bank wyptaca Powierzajagcemu przypadajace mu Srodki
pieniezne pozostate na OMRP w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po
otrzymaniu skutecznego oSwiadczenia woli o odstapieniu od jednej z tych
umoéw wraz z potwierdzeniem doreczenia oSwiadczenia o odstapieniu
Deweloperowi. Oswiadczenie woli o odstgpieniu od umowy jest skuteczne,
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jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poSwiadczonymi, ------==-==-==mmm oo
e w przypadku odstgpienia od Umowy, przez Powiernika na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8 Ustawy, powierzajacy jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na
wykres$lenie z ksiegi wieczystej roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2

e w przypadku rozwigzania Umowy, w sposéb inny niz okreslony w ust. 1 § 11
Umowy OMRP, powiernik i powierzajacy przedstawiaja zgodne oswiadczenia
woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP, a
Bank niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki pieniezne w nominalnej
WY SOKOSCI, == mmm oo oo o oo oo oo e

4.  Nabyweca potwierdza, Ze: -----=--==-==-mm-mmmm oo oo
e Deweloper przekazat w terminie umozliwiajacym zapoznanie sie z trescia,
Umowe OMRP, z ktérg Nabywca zapoznat sie i ktérej tres¢ w catoSci
akceptuje; w tym w szczegdlnoSci znane sg jemu obowiagzki Powiernika i
Powierzajacego z niej wynikajgce,------------=-==-==-mmsmmmmm oo

e Deweloper poinformowat Nabywce o ustawowym  systemie
gwarantowania $rodkéw pienieznych znajdujacych sie na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym i zasadach jego funkcjonowania;
Powiernik poinformowat Powierzajacego, Ze wszelkie informacje
dotyczace systemu gwarantowania Srodkéw pienieznych, na podstawie
Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sg mozliwe do uzyskania

w placéwkach lub na stronie internetowej Banku, -------------=--=-----=-omoeo--

e ma prawo do zadania szczegdétowych informacji o wptatach i wyptatach
dokonanych na OMRP okreslony w umowie, o ktérej mowa w §1 ust. 2-4
Umowy OMRP, ktorej jest strong, takich jak daty oraz kwoty wptat i wyptat,

a Bank ma obowigzek przekazania informacji Powierzajagcemu w tym
ZAKI@SI@, === === === m e e e e e

e zobowigzuje sie niezwtocznie po zawarciu Umowy wreczy¢ Powiernikowi
wypetniong i podpisane przez niego Informacje o Powierzajacym,
zawierajacej niezbedne dane umozliwiajace jednoznaczng identyfikacje
Powierzajacego, a w szczegdlnosci: dane personalne powierzajacego (imie

i nazwisko, numer ewidencyjny PESEL, date urodzenia, informacje o
rodzaju dokumentu tozsamoS$ci, seria i numer dokumentu tozsamosci,
organie wydajacym dokument tozsamos$ci, date wydania dokumentu
tozsamosci), miejsce zamieszkania (adres zameldowania - w tym ulica,
miejscowos$¢, kod pocztowy, adres korespondencyjny - w tym ulica,
miejscowos$¢, kod pocztowy), adres poczty elektronicznej, oSwiadczenie
Powierzajacego dotyczace przetwarzania przez Bank jego danych
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osobowych klauzulg informacyjna zgodnie ze wzorem banku) Ilub
sporzadzonej odrebnie zgodnie z zatgcznikiem nr 10 do Umowy MRP.
(,Informacja o Powierzajacym”); Wyraza zgode, aby Powiernik
Przekazal Informacje o Powierzajacym, sporzadzona w ramach
Umowy, w terminie 3 dni roboczych od dnia podpisania Umowy,------
Powiernik jest uprawniony do udostepnienia danych osobowych
Powierzajacego Bankowi, a takze przechowywa i przetwarza¢ dane
osobowe Nabywcy w zwigzku z realizacja Umowy ---------------=--m-mmmmmmmee
jest uprawniony do zadania szczegétowych informacji o wptatach i
wyptatach dokonanych na OMRP na podstawie Umowy, takich jak daty
oraz kwoty wptat i wyptat, a Bank ma obowiazek przekazania informac;ji
Powierzajgcemu w tym zakresie. --------=---=--mmmmm oo

5. Wyciag z Umowy OMRP stanowi Zalacznik nr 7 do Prospektu
Informacyjnego.------=--==-nsemmmm e e e

6.Nabywca potwierdza, ze: ----=-=========mmmmm oo

zrozumiate sg dla niego o$wiadczenia Dewelopera zawarte w ustepie 1
niniejszego paragrafu, zapoznal sie z Wyciggiem z Umowy OMRP,
stanowigcym Zatacznik do Prospektu Informacyjnego, ------------------------
Deweloper zapoznat go z zasadami funkcjonowania Rachunku, a w
szczegblnosci z warunkami wyptat z Rachunku----------=--=-msmecommmmmeeeeo
Deweloper poinformowat Nabywce o ustawowym  systemie
gwarantowania $rodkéw pienieznych znajdujacych sie na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym i zasadach jego funkcjonowania;
Powiernik poinformowat Powierzajgcego, Ze wszelkie informacje
dotyczace systemu gwarantowania Srodkow pienieznych, na podstawie
Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sg mozliwe do uzyskania
w placéwkach lub na stronie internetowej Banku, -----------=--==-==-msnmcmmuue
ma prawo do zadania szczegétowych informacji o wptatach i wyptatach
dokonanych na OMRP okreslony w umowie, o ktérej mowa w §1 ust. 2-4
Umowy OMRP, ktorej jest strong, takich jak daty oraz kwoty wptat i wyptat,
a Bank ma obowigzek przekazania informacji Powierzajagcemu w tym
ZAKI@SI@, === mmmm e e e e e e e e
zobowigzuje sie niezwtocznie po zawarciu Umowy wreczy¢ Powiernikowi
wypetniong i podpisane przez niego Informacje o Powierzajacym,
zawierajacej niezbedne dane umozliwiajace jednoznaczng identyfikacje
Powierzajacego, a w szczegblnosci: dane personalne powierzajacego (imie
i nazwisko, numer ewidencyjny PESEL, date urodzenia, informacje o
rodzaju dokumentu tozsamosSci, seria i numer dokumentu tozsamosci,
organie wydajagcym dokument tozsamos$ci, date wydania dokumentu
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tozsamosci), miejsce zamieszkania (adres zameldowania - w tym ulica,
miejscowos$¢, kod pocztowy, adres korespondencyjny - w tym ulica,
miejscowos$¢, kod pocztowy), adres poczty elektronicznej, o§wiadczenie
Powierzajacego dotyczace przetwarzania przez Bank jego danych
osobowych klauzulg informacyjna zgodnie ze wzorem banku) Ilub
sporzadzonej odrebnie zgodnie z zatgcznikiem nr 10 do Umowy OMRP.
(,Informacja o Powierzajacym”); Wyraza zgode, aby Powiernik
Przekazal Informacje o Powierzajacym, sporzadzona w ramach
Umowy, w terminie 3 dni roboczych od dnia podpisania Umowy, ------
e otrzymat Arkusz Informacyjny dla Deponenta - to jest informacje o
uczestnictwie Banku w obowigzkowym systemie gwarantowania
depozytow i =zasadach jego funkcjonowania, w tym o zakresie
podmiotowym i przedmiotowym ochrony przystugujacej ze strony tego
SY S I, === === === == = m oo o e o me oo
e Powiernik jest uprawniony do udostepnienia danych osobowych
Powierzajgcego Bankowi, a takze przechowywaé i przetwarzaé¢ dane
osobowe Nabywcy w zwigzku z realizacja Umowy ------------=--=--=--m-omummum-
e jest uprawniony do zadania szczegétowych informacji o wptatach i
wyptatach dokonanych na OMRP na podstawie Umowy, takich jak daty
oraz kwoty wptat i wyptat, a Bank ma obowiazek przekazania informac;ji
Powierzajacemu w tym zakresie. ---------==-==-=msmmmmm oo

Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, Ze zgodnie z Ustawq o Ochronie Praw: --------------
w przypadku wypowiedzenia Umowy Otwartego Rachunku Powierniczego Deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdZniej niz w terminie 60 (szescdziesiqgt) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzeZeniem, Ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwidowanym Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym sq
niezwtocznie przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku, po przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, Ze rachunek, na ktéry majq by¢é przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy
Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa wyzej w terminie 60
(szesédziesiqt) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca Nabywcy Srodki znajdujgce sie na tym
FACHUNKU. - === m e
Deweloper, w terminie 10 (dziesie¢) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa wyzej, informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzyma¢
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dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu

wykonania przez Dewelopera obowiqzku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym.--
Petnomocnik Dewelopera 0SWiadcza, Z@:--------=-=======mnmmmmmm e
zgodnie z Ustawq o Ochronie Praw utworzony zostat Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
zwany dalej ,Funduszem” stanowiqgcy wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym
Funduszu GWaranCyjNy . -=-----=-m e e oo e e e
Srodki Funduszu sq gromadzone na wyodrebnionym rachunku bankowym
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego pochodzgce miedzy innymi z wptat
AEWEIOPOTOW, === o e
lokaty srodkéw Funduszu sq dokonywane zzachowaniem jak najwyzszego stopnia
bezpieczeristwa, jakosci irentownosci Srodkéw Funduszu, przy jednoczesnym
zachowaniu ich PEYNNOSCI, ----=-=-==== ==
Srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wptat nabywcéw dokonanych na rachunek
powierniczy w zwiqzku z realizacjq umowy deweloperskiej i w przypadkach okreslonych
Ustawq o Ochronie Praw NADYWCY, -------===mnmmm e e
w zwiqgzku z zawarciem Umowy zobowiqzany jest do wyliczenia wysokosci sktadki, ktéra
stanowi iloczyn stawki procentowej wskazanej w pkt 9 niniejszego ustepu oraz wartosci
wptaty dokonanej przez Nabywce na Otwarty Rachunek Powierniczy albo wptaty
dokonanej przez Dewelopera (dotyczy przekazania przez Dewelopera optaty
rezerwacyjnej na rachunek pOWIerniCzy) ---------=-=-=--m e
sktadka przekazana na Fundusz nie podlega Zwrotowi, ----------===-===z=-mnmmmmmmmmmm oo
dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny i wptaca
jg do Banku w terminie 7 (siedem) dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa
w punkcie 5 niniejszego ustepu nie pézniej niz przed wyptatq srodkéw na jego rzecz;
Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia wptaty
sktadki przez Dewelopera i nie pézniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera,
w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce na podstawie art. 43 ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy lub w przypadkach okreslonych Umowq zawiadamia
Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny obstugujgcy Fundusz o dokonanym zwrocie
Srodkéw wptaconych przez Nabywce, w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia przez
Nabywce oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy ze wskazaniem kwoty i terminu zwrotu
celem wyptacenia przez Fundusz srodkéw zgodnie z art. 44 i 48 ustep 1 Ustawy o Ochronie
Praw NADYWCY ------mnmmmmm e oo e
wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiqzujqcej
wdniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych wramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego, ktorej maksymalna wysokos¢ nie moze przekraczaé 1% - w przypadku
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego i to w oparciu o rozporzqdzenie
Ministra rozwoju i technologii z 21 czerwca 2022r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktdrych jest wyliczana kwota sktadki na deweloperski fundusz
gwarancyjny (aktualnie obowiqzuje stawka 0,45%) -----------=-====-===mnmmmmmmmmmc oo

§ 9. [CENA]
Strony uméwity cene 1m2 (jednego metra kwadratowego) Lokalu na kwote
.......... brutto, co przy powierzchni lokalu ....... wynoszacej ......... m2 przy
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uwzglednieniu obecnie obowigzujacej stawki VAT 8%, daje taczng cene
sprzedazy Lokalu w kwocie brutto .......... zt (stownie....) .................../oraz
ustality cene za przynalezng Komérke w kwocie.......... zawierajacg w sobie
podatek VAT w wysokosci 8% (osiem procent)/ 11, co daje 1aczna
kwote............. Joraz cene za Miejsce Postojowe/Miejsce Parkingowe (w
ramach umowy o sposéb Kkorzystania z Nieruchomos$ci Wspdlnej na kwote
ceeeeenneeneeen e DTULLO Zawierajacg w sobie podatek VAT w wysokos$ci 8%, co daje
taczng kwote............. /)/ 12 (,Cena”)./ Strony umoéwity cene 1m2 (jednego
metra kwadratowego) Lokalu na kwote ........... (stownie: .............) brutto, co
przy powierzchni Lokalu ........ WYNOSZJCE] .......... m2 przy uwzglednieniu
obecnie obowigzujacej stawki VAT 8%, daje taczng cene sprzedazy Lokalu w
kwocie brutto .......... zt (stownie:), ptatng proporcjonalnie do nabywanych
udziatéw, to jest kwote........... za udziat......................., kwote za udziat.......... /
oraz ustalily cene za przynalezng Komoérke w kwocie.......... brutto zawierajaca
w sobie podatek VAT w wysoko$ci 8% (osiem procent) ptatng proporcjonalnie
do nabywanych udziatéw, to jest kwote........... zaudziat......................., / 13, oraz
cene za Miejsce Postojowe/Miejsce Parkingowe (w ramach umowy o sposéb
korzystania z Nieruchomos$ci Wspoélnej na kwote ....................brutto
zawierajaca w sobie podatek VAT w wysokosci 8%, czyli cene po.......ccc.un.... ,
co daje taczng kwote............. /(,€ena”) )/ mmmmmm o
Nabywca o$wiadcza ponadto, Ze zgodnie z postanowieniami § 4 ustep 1 zdanie
2 Umowy, potwierdza, Ze cena oferowana - bedaca jednocze$nie ustalong
miedzy Stronami powyzej Ceng - nie zawiera rozbieznosci pomiedzy ceng
podang w sposob okreslony § 4 ustep 1 zdanie 2 Umowy (art. 19 a ustep 1
Ustawy o Ochronie praw Nabywcy), a Ceng.---------=--=--==-=-nmmmmmmmmmm oo
2.  Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ catg Cene okreslong w pkt 1,
/proporcjonalnie do nabywanych udziatéw/1> zgodnie z Harmonogramem
ptatnosci stanowigcym Zalacznik nr 7, w ktorym wskazane zostaty kwoty
ptatnosci, przelewem na Indywidualny Rachunek Wirtualny Nabywcy i to w
terminie najp6Zniej w terminie 7 dni od dnia poinformowania Nabywcy, w
sposéb ustalony punktem II tego aktu, o ukonczeniu danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, o ktérym mowa w tej czesci aktu, zgodnie z
Zalacznikiem 6 do aktu. ------=-m--mmmmmm oo
3.  Strony ustalaja, Zze za termin zaptaty poszczegdlnych transz okre$lonych w
Harmonogramie ptatno$ci uznaje sie date uznania tych kwot na Rachunku
Indywidualnym, a zaptata przez Nabywce poszczegdlnych transz nastepuje po
poinformowaniu przez Dewelopera na trwalym nos$niku, w sposob

' Niepotrzebne skresli¢
12 Niepotrzebne skresli¢
13 Niepotrzebne skresli¢
14 Niepotrzebne skresli¢
15 Niepotrzebne skresli¢
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przewidziany tym aktem (cze$¢ II), o zakonczeniu realizacji danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskie wedlug Harmonogramu Przedsiewziecia
Deweloperskiego. ---------=-mmmm oo
Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku opdzZnienia z zaptata
ktorejkolwiek z transz, Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty odsetek
ustawowych za opdZnienie w zaptacie. ---------=-=mmmmm s
W wypadku, gdy Cena ulegnie zwiekszeniu w zwigzku ze zmiang stawki
podatku od towaréw i ustug (VAT), Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo do
odstgpienia od Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia pisemnego
powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towaréw i
ustug i winna zosta¢ do niego zalaczona zgoda na wykreslenie roszczen
Nabywcy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci dla uznania
skutecznosci tego odstgpienia. --------=--=-mmmmmm
Deweloper zobowigzuje sie do poinformowania Nabywcy o zmianach w
zakresie wysokos$ci podatku od towarow i ustug VAT w terminie do 30
(trzydziestu) dni od dnia ich wejs$cia w zycie. -----------=--m--mmmmm e
W przypadku zmiany Ceny w zwigzku z podwyzszeniem podatku od towaréw
i ustug VAT i nieskorzystaniem przez Nabywce z prawa do odstgpienia Umowy
Deweloperskiej, badZ w przypadku zmiany Ceny w zwigzku z obniZeniem
podatku od towaréw i ustug VAT, ktore to obnizenie stawki podatku od
towardw i ustug VAT nie stanowi podstawy do odstapienia od Umowy przez
Nabywce, Deweloper dostarcza Nabywcy zaktualizowany Harmonogram
Platnosci Przedsiewziecia Deweloperskiego i strony zawieraja aneks do
niniejszej UmMOWY . -===-m=mmm oo oo
Strony ustalaja, ze w przypadku gdy, ostateczna powierzchnia uzytkowa
Lokalu bedzie mniejsza lub wieksza niz Powierzchnia projektowana okres$lona
w § 1 Umowy, Cena obliczona zostanie z uwzglednieniem ponizszych
POSEAN OWI Bz == m o= m oo oo oo oo
1) Cena okres$lona w §9 ustep 1 zostanie zwiekszona z uwzglednieniem
ceny za 1m? powierzchni okre$lonej w ust. 1 powyzej w przypadku, gdy
ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu (to jest powierzchnia Lokalu

po jego wybudowaniu i obmiarze) zwiekszy sie w stosunku do
Powierzchni projektowanej okreSlonej w §1 niniejszej Umowy,
Nabywca bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w Cenie do dnia
zawarcia Umowy Przeniesienia Praw. W przypadku gdy Deweloper

zazada od Nabywcy doptaty z tytutu zwiekszenia powierzchni Lokalu,
Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo do odstgpienia od Umowy w
terminie do 14 (czternastu) dni od otrzymania od Dewelopera
informacji o Powierzchni Lokalu po inwentaryzacji wraz ze

wskazaniem doptaty;



10.

11.

33

2) Cena okreSlona w §9 ust. 1 zostanie zmniejszona z uwzglednieniem
ceny za 1m? powierzchni okres$lonej w ust. 1 powyzej w przypadku, gdy
ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu (to jest powierzchnia Lokalu
po jego wybudowaniu i obmiarze) zmniejszy sie w stosunku do
powierzchni projektowanej okreSlonej w §1 Umowy. Deweloper
zobowigzany bedzie do zwrotu réznicy w cenie w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Praw -----------

Strony ustalajg, iZ réznica nieprzekraczajaca 2% (dwa procent) pomiedzy
Powierzchnig projektowang Lokalu okreslong w §1 niniejszego aktu, a
powierzchnig ustalong na podstawie obmiaréw powykonawczych, nie bedzie
stanowita nienalezytego wykonania Umowy, a Cena ulegnie zmianie na
zgodnie Z USt. 8 POWYZE].------m-mmmmmmmm oo oo
Strony ustalaja, iz w przypadku powstania roznicy przekraczajacej 2% (dwa
procent) pomiedzy Powierzchnig projektowang Lokalu okreslong w §1
niniejszego aktu, a powierzchnig ustalong na podstawie obmiaréw
powykonawczych, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od
niniejszej Umowy w terminie 14 (czternastu) dniliczonych od dnia doreczenia
Nabywcy zawiadomienia o nowej powierzchni Lokalu, a w przypadku nie
skorzystania z prawa do odstgpienia, cena Lokalu zostanie proporcjonalnie
zmieniona. W takim wypadku strony zobowigzane s3 dokona¢ stosownego
rozliczenia finansowego (zwrot nadptaty Nabywcy na rachunek wskazany w
czesci Il punkt 2 podpunkt b) lub wskazany w oSwiadczeniu przekazanym
Deweloperowi - o numerze rachunku do zwrotu srodkéw z OMRP, w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym o ktérym mowa w § 12
Umowy ; doptata na rzecz Dewelopera).----------=--=-=m-mmmmmmmmmmm oo
Strony zgodnie ustalajg, Ze ewentualna zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu
powstata w wyniku wykonania na wniosek Nabywcy Zmian lokatorskich, nie
bedzie miata wptywu na wysokos$¢ Ceny Lokalu, a tym samym nie bedzie rodzi¢
po stronie ktorejkolwiek ze Stron roszczen o dokonanie doptaty, zwrotu czesci
Ceny ani jakiegokolwiek innego rozliczenia z tego tytutu. Zmiana taka nie
bedzie réwniez stanowi¢ podstawy do odstgpienia od niniejszej Umowy przez
Nabywce, takze w przypadku, gdy réznica powierzchni uzytkowej Lokalu,
wskutek wykonania Zmian lokatorskich, przekroczy 2% powierzchni
wskazanej w niniejszej UmoOwie. ---------mmmmmmmmm oo oo

§ 10. [PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU WRAZ Z PRAWAMI ZWIAZANYMI]
1. W terminie maksymalnie do 90 (dziewiecdziesieciu) dni od dnia dokonania

Odbioru stosownie do postanowien § 6 ustep 1 Umowy, Strony zobowigzujg sie
do zawarcia w formie aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Praw na rzecz
Nabywcy, na warunkach w Umowie okres$lonych, to jest w terminie najpdZniej
do dnia 30 wrzesnia 2028 roKu.-----=-=--=m=mmm oo
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2. Przeniesienie praw, o ktorym mowa w pkt 1 powyzej, nastapi nie wcze$niej niz
z chwilg uregulowania wszystkich zobowigzan Nabywcy w stosunku do
Dewelopera, wynikajacych z Umowy, wymagalnych na dzien podpisania
Umowy Przeniesienia Praw. W przypadku niedokonania przez Nabywce
ptatnosci catej Ceny termin, o ktérym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu moze
ulec przesunieciu, co nie bedzie stanowito naruszenia niniejszej Umowy,
w szczegllnosci Nabywcy nie bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od
Umowy ani prawo naliczenia kary umowne;j. ----------==-===-mmsmmmmmmmmm oo

3. Termin i miejsce zawarcia umowy wskazanej w ust. 1 niniejszego paragrafu
wyznacza Deweloper izawiadamia o tym Nabywce, z co najmniej 14
(czternasto) - dniowym wyprzedzeniem w sposéb ustalony tym aktem
notarialnym.---------mmmmmm oo

§ 12. [ODSTAPIENIE OD UMOWY]
Niezaleznie od innych przypadkéw wymienionych w Umowie, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy, gdy: -----------=--=-==-mmmmmmmmmmmcm oo
1) Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
0 Ochronie Praw Nabywcy, ------=--=--=-mmmmm oo
2) Informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian
podkreslonych w tresci Umowy w sposéb jednoznaczny i widoczny, -------
3) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach--------------mmmmm
4) informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto Umowe, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy; ------------=--=--=--n-mmn--
5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;--------------
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokaluy,
wspotwiasnosci Dziatki, czeSci wspolnych Budynku wraz z prawami
zwigzanymi w terminie okreslonym w § 10 Umowy. --------=--=--=nmnmmnmmnn-
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ustep 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, -----------------
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, ---------=--=--=--=--mmm o
9) w przypadku niepoinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w terminie 10
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dni od dnia jej zawarcia na papierze lub innym trwatym nos$niku wraz z
o$wiadczeniem banku potwierdzajacym, ze rachunek na ktéry majg by¢
przekazane SrodKi jest rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy -
zgodnie z art. 12 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, --------------------------
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 UStawy, ======m=mmmmmmm e oo e oo oo e e e eeee
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 UStawy--------=--=-mmmmmmmmmm oo
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe. ---------=--=-nmcmmmmmmmmomeen
W przypadkach, o ktérych mowa w punktach od 1) do 5) powyzej, Nabywca ma
prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
ZAWATCIQ. === === mm e e e e e e e
W przypadku, o ktéorym mowa w punkcie 6) powyzej Nabywca, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy, wyznacza Deweloperowi 120
(stu dwudziesto) - dniowy termin na zawarcie Umowy przeniesienia praw, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
Za OKres 0pOZNnienia. --------=mmm oo oo e o
W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Nabywce,
oSwiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, sporzadzone w zwyktej
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia o wybudowanie Budynku wyodrebnienie Lokalu i
przeniesienia wtasnosci Lokalu wynikajacego z niniejszej Umowy ztozona w
wymaganej prawem formie (na dzien zawarcia Umowy jest to forma notarialnie
poswiadczonego podpisu) oraz o$Swiadczenia w formie pisemnej o numerze
rachunku do zwrotu sSrodkéw z OMRP z podpisem notarialnie poswiadczonym
Jesli zawarta w nim zgoda na wykreslenie roszczenia nie bedzie kompletna czy
skuteczna, Deweloper ma prawo wezwac¢ Nabywce do dostarczenia wiasciwej
(prawidtowo uzupetnionej) zgody w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy. Strony o$wiadczaja, iz ich
zgodnym zamiarem jest takie wykonanie przez Nabywce prawa odstgpienia,
ktoére pozwoli na usuniecie skutkdéw Umowy, to jest wykreslenie roszczen
Nabywcy z ksiegi wieCzyste].------=---=--mmmmmmmm oo
W przypadku opoOZnienia sie przez Dewelopera zzawarciem Umowy
Przeniesienia Praw, badZ Odbioru Lokalu, Nabywcy przystuguje kara umowna
w wysokos$ci odsetek ustawowych za opdznienie, liczonych od Ceny, za kazdy
dzien opoOZnienia, nie wiecej niz 10.000,00 zi. Nabywcy przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania uzupeiniajacego na zasadach ogélnych. -----------
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W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy ze wzgledu na nie
przeniesienie na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi
w terminie okreslonym w § 10 Umowy, Nabywca zachowuje roszczenie o kare
umownag za okres opOZnienia. ------=--=--=-mmmmm s
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce zgodnie z art. 43 Ustawy o
Ochronie Praw oraz w przypadkach wskazanych Umowg zwrot kwot
wptaconych przez Nabywce zostanie dokonany w sposdb okreslony § 8 ustep 1
Umowy w oparciu o o$wiadczenie dotyczace rachunku do zwrotu $rodkéw, o
ktorym mowa w ustepie 4 POWYZej--------==-n=mmmmmmm oo oo oo
Kary umowne, jakie beda nalezne Nabywcy od Dewelopera w przypadkach
wskazanych Umowa, beda ptatne w ciggu 30 (trzydziestu) dni od zaistnienia
podstawy naliczenia kary umownej, a w przypadku odstgpienia - od
skutecznego wykonania prawa odstgpienia przez Nabywce, ale w zadnym
wypadku nie wczes$niej niz po ztozeniu mu prawidtowej zgody na wykreslenie
roszczen Nabywcy z ksiegi wieczystej w formie z podpisami notarialnie
POSWIAd CZONY M. =-- === m oo oo oo oo
Deweloper moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy, w przypadku, gdy Nabywca nie
stawi sie do podpisania aktu notarialnego - Umowy Przeniesienia Praw badz nie
stawi sie do Odbioru Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesieciu) dni, chyba, Ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. -----------
Prawo Dewelopera do odstapienia od Umowy, o ktorym mowa w ustepie 10
powyzej, bedzie mogto by¢ wykonane w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od
dnia wyznaczonego jako drugi termin podpisania aktu notarialnego - Umowy
Przeniesienia Praw badz Odbioru Lokalu. -------=-----m-mmmmmmmmmo oo
W przypadku opéZnienia Nabywcy w przystgpieniu do podpisania aktu
notarialnego - Umowy Przeniesienia Praw, badz Odbioru Lokalu, Deweloper ma
prawo zadac zaptaty kary umownej z tytutu op6Znienia w wysokosci odsetek
ustawowych za opo6Znienie, liczonych od Ceny, za kazdy dzien opdZnienia, nie
wiecej niz 10.000,00 zt. Deweloper jest uprawniony do dochodzenia
odszkodowania uzupetniajagcego na zasadach ogélnych.--------------=--mcmmmmmmen-
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespeinienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosSci okreslonej w
Harmonogramie Ptatnosci Przedsiewziecia Deweloperskiego, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
Prawo Dewelopera do odstapienia od Umowy, o ktorym mowa w ustepie 12
powyzej, bedzie mogto by¢ wykonane w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od
dnia uptywu powyzszego 30 (trzydziesto-) dniowego terminu od dnia
doreczenia wezwania do uiszczenia zalegtych kwot. Deweloper ma prawo
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naliczenia odsetek ustawowych za czas op6Znienia w ptatnosciach okreslonych
w Harmonogramie Ptatnosci Przedsiewziecia Deweloperskiego. -------------------
Kara umowna ptatna jest w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia
Nabywcy wezwania do zaptaty na rachunek Dewelopera w tymze wezwaniu
WSKAZANY . == mmmmm o m o oo oo oo

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera zwrot S$rodkéw
Nabywcy zostanie dokonany w sposob okreSlony § 8 ustep 1 Umowy z
uwzglednieniem, iz zwrot nastgpi na rachunek bankowy Nabywcy wskazany w
ustepie Il punkt 2 podpunkt b) -------mmmmmmm oo

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7) niniejszego paragrafu, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez bank
ZWIOtU STOAROW. === m oo oo oo

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. ------------==-===-===-mmcmmmuuueo-

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9) niniejszego paragrafu Nabywca
ma prawo odstapienia od niniejszej Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o
Ochronie Praw, przy czym najp6Zniej do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia

W przypadkach wskazanych w ustepie 17 i 18 niniejszego paragrafu Deweloper
ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie p6Zniej niz w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia otrzymania o$Swiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,
zwroci¢ Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy.------

§ 13 [KOSZTY UTRZYMANIA 1 ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA]

Od dnia wydania Lokalu, o ktérym mowa w § 6 Umowy, Nabywca bedzie
zobowigzany do ponoszenia kosztow utrzymania Lokalu Mieszkalnego, o
ktérych mowa w art. 13 i art. 14 Ustawy o WtasnoSci Lokali, utrzymania
Nieruchomosci Wspdlnej i zarzadu Nieruchomos$cia Wspdlng zgodnie z
rozliczeniem kosztéw dokonywanych przez zarzadce nieruchomosci (lub
Dewelopera do chwili ustanowienia zarzadcy), zgodnie z postanowieniami
USEEPU 2 PONIZE],====n==mmmmmmmm e e e e e e e e e
Nabywca powierza zarzad nad Nieruchomoscia Wsp6lng, wybranemu przez
Dewelopera zarzadcy Nieruchomos$ci Wspélnej do czasu pierwszego zebrania
wspolnoty wiascicieli i podjecia przez wspolnote uchwaty w zakresie zmiany
lub utrzymania ustalonego w umowie sposobu zarzadzania Nieruchomoscia
Wspdlng. Deweloper za$ zobowigzuje sie w dniu odbioru nieruchomosci od
generalnego wykonawcy zawrze¢ z zewnetrzng firmg umowe o $Swiadczenie
ustug w zakresie zwyktego zarzadzania (administrowania) Nieruchomos$cig
Wspdlng z zastrzezeniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia. Nabywcy
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beda obcigzani kosztami po dokonaniu odbioru swojego lokalu. Wspdlnota
reprezentujagca witascicieli lokali w Budynku moze w kazdym momencie
wyznaczy¢ nowego zarzadce Nieruchomos$ci Wspdlnej lub przeja¢ prawa i
obowigzki z umowy zawartej przez Dewelopera z zarzadca Nieruchomosci
W SPOINE .- = m oo oo oo o o e e s
3.  Ustugi w zakresie zarzadzania bedg $wiadczone na warunkach i w terminach
okreslonych w Umowie Przeniesienia Praw.-----------=--o-nmmmmmmmmmm oo

§ 14. WNIOSEK DO SADU
Notariusz poinformowata o tresci art. 92 § 4 i § 41 w zwigzku z art. 79 pkt 8a ustawy
z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, a strony o§wiadczyty, ze wolg ich jest,
aby wniosek wieczystoksiegowy sktadany przez notariusza za posrednictwem
systemu teleinformatycznego, obejmowat nastepujace zadanie: --------------------------

wpis w dziale III ksiegi wieczystej PO1P/00383550/2 roszczenia na rzecz ......uueseeesses
o wybudowanie Budynku potozonego na Nieruchomos$ci, wyodrebnienie Lokalu

oznaczonego numerem projektowym ......... i przeniesienia wtasnosci Lokalu o
numerze projektowym ........... wraz z prawami zwigzanymi - na warunkach
wynikajgacych zZ Umowy. ------m-mmmmmmmm oo

oraz aby notariusz przestata do sagdu dokumenty stanowigce podstawe wpisu. --------
Whnioskodawcow wraz z adresami dla doreczen okreslono w komparycji tego aktu.
Innych niz strony UczestnikOw postepowania nie wskazano. ---------------=----=-o-----
Whnioskodawcy oswiadczyli, Ze nalezne opltaty sadowe, od wniosku o wpisy w
ksiegach wieczystych, Nabywca uiScit gotowka w kasie tutejszej Kancelarii
Notarialnej, —-------==-mmmm oo
Jednocze$nie notariusz poinformowata stawajacych o tresci art. 62610 § 111 12
Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktérym strony w akcie notarialnym
dokumentujgcym czynno$¢ prawng, przystuguje uprawnienie zrzeczenia sie
doreczenia zawiadomienia o wpisie badZ zazadanie doreczenia na konto zatoZzone w
systemie teleinformatycznym elektronicznego postepowania wieczystoksiegowego. -
W tym miejscu wnioskodawcy oswiadczaja, ze nie zrzekajg sie uprawnienia do
doreczenia zawiadomienia o wpisach, ktérych dotycza Zadania wniosku, rezygnuja z
doreczenia za posrednictwem systemu teleinformatycznego, na konto wskazane w
tym systemie - zgdajg doreczenia przez operatora pocztowego w rozumieniu ustawy
z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe lub w inny spos6b wskazany w art. 131
pPOWOlanej WyzZej USTaW . ----=--mmmmmmmm oo oo
Notariusz poinformowata, ze zgodnie z dyspozycja art. 626* Kodeksu postepowania
cywilnego obowigzek poprawienia lub uzupeinienia opisanego wyzej wniosku
wieczystoksiegowego spoczywa na stronie czynnosci notarialnej. ------------------------
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Nabywca wyraza zgode na bezciezarowe odigczanie z ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci, innych niz Lokal lokali usytuowanych z Budynku na rzecz ich
nabywcéw, to jest bez przepisywania jakichkolwiek obcigzen wpisanych na rzecz

§ 15
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze koszty Umowy objetej niniejsza czeScig i optaty
sgdowe ponosza strony w czesciach réwnych i podaja taczng warto$¢ rynkowa
przedmiotu tej Umowy na kwote réwng Cenie. Koszty Umowy Przenoszacej Prawa
ponosi w cato$ci Nabywca. -------=-m-mmmm oo

skok sk ok skk ok ok sk ok ok sk ok sk ok kok sksk skok sk ke k sk ok kok sksk sk ok

I1.

1.  Wszelka korespondencja i zawiadomienia oraz inne dokumenty pomiedzy
Stronami, ktére majg zostac sporzadzone zgodnie z Umowa zostang dostarczone
drugiej Stronie osobiScie lub listem poleconym lub poprzez firme kurierska na
adres podany ponizej lub na adres e-mail wskazany w Umowie, o ile Strony nie
POStaNOWig INACZE]J. =======m === oo oo

2. Nabywca wyrazit zgode na komunikacje droga elektroniczng na adres e-mail
podany ponizej i wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych w systemie
informatycznym w zwigzku z powyzsza zgoda na komunikacje droga
elektroniczng i przyjmuje do wiadomosci, Ze korespondencja otrzymana droga
elektroniczng na adres e-mail podany nizej jest traktowana jako skutecznie
dostarczenie zawartej w mailu korespondencji. Dane do korespondencji: -------
a) Deweloper: SMOCHOWICE 99 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z

siedzibg w Poznaniu, (adres: 61-626 Poznan, ulica Winogrady nr 137,
REGON: 540455745, NIP: 9721360302) ----------=-=-=-=-mmmmmmmmmm oo
e-mail: sprzedaz@smochowice99.pl ------------m-mmmmmm
o) I\ F 10 ) AT O
e-mail: .............

numer rachunku bankowego do zwrotu srodkéw z OMRP:.............cc...,-----

3.  Administratorem danych osobowych Dewelopera jest Spétka Smochowice 99
Sp z. o0.0. Administrator danych wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z
ktérym mozna kontaktowac sie poprzez e-mail
piotr.chojara@modoarchitektura.pl w kazdej sprawie dotyczacej przetwarzania
danych 0S0bowych.--- —-m--mmmm oo

4.  Dane osobowe Nabywcy bedg przetwarzane:----------------===-mmsmmmmmmmmmmom oo
a) w celu realizacji Umowy oraz w celu dokonania czynnosci
administracyjno-prawnych w imieniu Dewelopera------------------------------

b) w celu ustalenia lub dochodzenia ewentualnych roszczen lub obrony
przed takimi roszczeniami przez Dewelopera - podstawg prawng
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przetwarzania danych jest prawnie uzasadniony interes Dewelopera

polegajacy na umozliwieniu ustalenia, dochodzenia lub obrony przed

FOSZCZENIAIMN.m= === === = e e e e e e e e e oo
Dane osobowe Nabywcy beda przekazywane w zwigzku z czynno$ciami
zmierzajacymi do zawarcia umowy Przeniesienia praw tj. doradcom prawnym
oraz technicznym, geodetom, architektom, a takze dostawcom systeméw
informatycznych i ustug IT; dane mogg by¢ takze przekazywane podmiotom
uprawnionym do ich uzyskania na podstawie przepiséw prawa, jak réwniez
bankom i ich doradcom w zwigzku z zapewnieniem finansowania dla nabycia
nieruchomos$ci; dane moga by¢ takze udostepnienie podmiotom
uczestniczacych w procesie inwestycyjnym tj. inwestorom (funduszom i ich
spotkom celowym), w celach kontrolnych i raportowych.-------------------oceemo--
Prawa i obowiazki wynikajace z Umowy moga by¢ przeniesione przez Nabywce

tvlko i wylacznie przy uwzglednieniu ograniczen ustawowych (art. 37a Ustawy).

Wszelkie zmiany Umowy, w tym harmonogramu ptatnosci, jak rowniez jej
rozwigzanie lub ztoZenie oSwiadczenia o odstgpieniu od Umowy, wymagaja
formy aktu notarialnego pod rygorem niewazno$ci, zmiana rachunku
bankowego do zwrotu Srodkéw z OMRP wymaga ztozenia os$wiadczenia
Nabywcy z podpisem notarialne poSwiadczonym w formie pisemnej i jego
doreczenia zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu (ustep 1i 2) -------------
W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie znajda przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa polskiego, w szczeg6lnosci Ustawy o
ochronie prawy nabywcy, Kodeksu cywilnego oraz Prawa budowlanego. --------
Jesli jakiekolwiek czeSci postanowien lub postanowienia Umowy zostatyby
uznane przez Strony Umowy, sad lub inng wtasciwg wtadze za niewazne lub
nienadajace sie do wykonania w catosci lub czeSci, inne postanowienia Umowy
i pozostale czeSci niekwestionowanych postanowien pozostang w mocy.
W odniesieniu do postanowien uznanych za niewazne lub nienadajace sie do
wykonania, Strony Umowy beda negocjowa¢ w dobrej wierze w granicach
obiektywnej wykonalnoS$ci zastepcze postanowienia wazne i nadajace sie do
wykonania, odzwierciedlajgce pierwotng wole Stron. -----------=--==--mmmmommmmeo-
Spory powstate w zwigzku z Umowg, tgcznie z tymi dotyczacymi jej zawarcia,
wykonywania lub rozwiazania, beda rozstrzygane na drodze porozumienia
Stron. Jes$li takie porozumienie nie bedzie mozliwe i Strony Umowy nie dojda do
polubownego rozwigzania powstatego sporu, w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia zgloszenia przez jedng ze Stron zaistnienia sporu, spér zostanie
poddany rozstrzygnieciu sgdowi powszechnemu wedtug wtasciwosci ogolne;j. -
Wszelkie zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czes¢. -----------------------

Strony o$wiadczaja, zZe niniejsza Umowa stanowi jedyne porozumienie co do
tresSci nig objetych. ----------mm o
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I1L.
Notariusz pouczyta strony o przepisach ustawy o ksiegach wieczystych dotyczace
rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych, dotyczacych mozliwos$ci ujawnienia
roszczenia o0 zawarcie UmoWwWY PIrzZyIZeCZONE], -================mm = m oo
Notariusz pouczyt o tresci art. 64 i art. 483 Kodeksu cywilnego oraz o tresci art. 16
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. -------=---=---mmcmmmom o
Notariusz pouczyta strony o tresci przepiséw ustawy z dnia 01 marca 2018 roku o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu.----------------------
Dodatkowo notariusz pouczyta stawajacych na art. 390 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 roku Kodeks cywilny zgodnie z ktéorym roszczenia z umowy przedwstepnej
przedawniajg sie z uptywem roku od dnia, w ktérym umowa przyrzeczona miata by¢
ZaWaAITaA. ==mmmmmm == mm o oo e e e e

IV.

1. Podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych nie pobrano, poniewaz czynnos$¢
dokumentowana niniejszym aktem nie jest objeta dyspozycja art. 1 ustawy z
dnia 09 wrze$nia 2000 roku o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych. ----------

2. Wypisy tego aktu notarialnego nalezy wydawac¢ Stronom w dowolnej liczbie. --

3.  Strony o$wiadczaja, ze tre$¢ tego aktu notarialnego jest im znana, zrozumiata
nie maja do jego tresci zadnych zastrzezen, a postanowienia oraz prawa i
obowigzku Stron z niej wynikajace sg im w petni znane i zrozumiate, nie wnosza
do nich zastrzezen. Strony oSwiadczajg, Ze warto$¢ rynkowa przedmiotow aktu
notarialnego jest ich warto$cig rynkowaq. ---=--=-=====mmmm oo

Ustalono do pobrania: --------==--mmmmmmmm oo

a/ optate sadowa w mysl art. 43 ustawy o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych z dnia 28 lipca 2005 roku - za wpis roszczenia---------------- 150,00 zt

b/ takse notarialng w mysl § 2, 3 i 6 oraz 16 rozp. Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej

c/ takse notarialng za 3 wypisy tego aktu zapisane pod odrebnymi numerami
L@ P IO U - === === o e e
d/ tytulem podatku od towaréw i ustug VAT (23%) ...cccoeenn

Razem
Nabywca os$wiadcza, ze tres¢ umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem
notarialnym jest zgodna ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcej zatgcznik do
prospektu informacyjnego przekazanego Nabywcy przez Dewelopera.-----------------
W tym miejscu Strony o$wiadczaja, iZ zmiany wyttuszczone i podkreslone w tresci
niniejszego aktu notarialnego, ktére nastapity zgodnie z art. 35 ustep 2 Ustawy o
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Ochronie Praw Nabywcy s3 zgodne z ich wolg, a Nabywca wyraza na nie zgode.16 --

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano. ---------------mmmmm oo

16 Niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik nr 4 do Prospektu informacyjnego Inwestycji Smochowice 99 - Standard wykonania budynek i lokal

SMOCHOWICE 99

STANDARD WYKONANIA PRZEDSIEWZIECIA - BUDYNEK WIELORODZINNY
- SMOCHOWICE 99
Poznan, ul. Sianowska i Santocka, dzielnica Smochowice

Budynek-
konstrukcja i Sciany:

Balkony, tarasy:

konstrukcja

fundamenty

stropy
miedzykondygnacyjne
(po za stropem +2)

strop +2

dach

Sciany zewn., elewacje

Sciany miedzy lokalowe

Sciany korytarzowe

$ciany wewnatrz lokalowe

wykonczenie podtog

Balustrada, wygrodzenia

Konstrukcja zelbetowo-murowana

Stopy zelbetowe - wykoriczenie garazu kostkg brukowa.
Sciany zewnetrzne garazu wykonane z betonu
wodoszczelnego na tawach lub murowane z bloczkéw
betonowych i izolowane przeciwwodnie.

Zelbetowy monolityczny i/lub prefabrykowane i/lub
mieszany

Konstrukcja drewniana wykonczona ptytami g-k na
ruszcie lub rownowaznie.

Dach na konstrukcji drewnianej, zgodnie z projektem
konstrukcji. Wykonczenie blachg na rabek Ilub
réwnowaznie.

Sciany murowane lub zelbetowe.

Wykonczenie tynkiem, w czesci tynk gtadki, a w czesci
tynk modelowany na miejscu np. pionowe ryfle lub
réwnowazne.

Sciany zelbetowe i/lub murowane

Sciany zelbetowe i/lub murowane z dociepleniem z
wetny mineralnej i wykonczone siatkg z klejem i
malowane lub Sciany murowane ze zintegrowanych
bloczkéw betonowych wykoriczone tynkiem i malowane
lub réwnowazne.

Sciany murowane z bloczkdw gipsowych gr. 8/10 cm,
szpachlowane na potgczeniach ptyt zgodnie ze
standardem producenta lub réwnowazne.

Balkony i tarasy na ostatniej kondygnacji ptytka lub deska
kompozytowa na dystansach.

Tarasy na parterze w formie ogrédkéw — trawniki z
fragmentami nawierzchni z ptyt betonowych, kostki,
deski kompozytowe] lub rownowazne

Balustrady balkondéw i taraséw (kondygnacje 1-3) —
stalowe,

malowane proszkowo i/lub aluminiowe malowane
proszkowo,

Tarasy na parterze (ogrodki) — od strony frontowej (ulicy)
wygrodzenie w formie balustrad i/lub donic i/lub
pergolii/ lub nasadzen itp.

Dokument
., . podpisany przez
[e A (=" Piotr Chojara
/ Data: 2026.07.09
18:27:43 CEST
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Marcin
Pisanie tekstu
Załącznik nr 4 do Prospektu informacyjnego Inwestycji Smochowice 99 - Standard wykonania budynek i lokal


Okna, witryny:
Diwigi:
Dostep dla osob

niepetnosprawnych:

Instalacje sanitarne:

Instalacje elektryczne i
teletechniczne:

Hol wejsciowy:

SMOCHOWICE 99

Szkto bezpieczne, klejone w ramie metalowej i/lub ptyta
przegrody balkonowe wtdkno-cementowa i/lub ptyta HPL i/lub réwnowazne
zgodnie z projektem

Balkony i tarasy wyposazone w gniazdo elektryczne oraz
dodatkowe wyposazenie oswietlenie zewnetrzne umieszczone na elewacji.
Ogrodki wyposazone w punkt czerpania wody.

W czesci ogdlnej (wspdlnej) — okna drewniane i/lub
witryny w konstrukcji aluminiowej, lub PCV

W mieszkaniach — okna i drzwi balkonowe/tarasowe
drewniane lub PVC lub aluminium, okna wyposazone

w nawiewniki zgodnie z projektem architektonicznym.
Na parterze okna i drzwi balkonowe wyposazone w
kasety umozliwiajgce montaz rolet (montaz rolety w
zakresie klienta)

stolarka okienna

Wyposazone w panel sterujacy i lustro. Kabiny wykoriczone wedtug indywidualnego
projektu (zgodnie z projektem)

Zapewniony: zewnetrzne pochylnie i diwigi osobowe z przystankami na kazdej
kondygnacji

Instalacja wody cieptej —zrddto ciepta: pompy ciepta we wspdtpracy z kottami gazowymi
lub kociot gazowy — gazem.

Instalacja wody zimnej i hydrantowa — zasilanie z sieci miejskiej

Instalacja CO — zrddto ciepta: kociot gazowy

Kanalizacja sanitarna — podtgczenie do sieci miejskiej

Kanalizacja deszczowa — zagospodarowanie wody na dziatce inwestycyjnej

Instalacja chtodzenia powietrza (tzw. ,klimatyzacja”) — budynek przystosowany do
indywidualnego wykonania instalacji przez uzytkownikéw — zgodnie z opisem
wykoriczenia mieszkania ponizej

Instalacja wentylacji mechanicznej lub grawitacyjna w czesciach ogdlnych i hybrydowa
w mieszkaniach

Instalacje oswietlenia podstawowego i awaryjnego oraz instalacja gniazdowa

Ochrona przepieciowa, przeciwporazeniowa, odgromowa

Systemy ochrony p.poz. zgodnie z projektem

Instalacja telekomunikacyjna i RTV; anteny TV naziemnej i satelitarnej

System detekcji tlenku wegla w garazu; zakaz wjazdu do garazu pojazdow zasilanych
LPG

brama do garazu (pilot)

Przy wejsciach do budynku unifon z funkcjg dzwonka z mozliwoscig rozbudowy przez
klienta do wideodomofonu.

Przy wejsciach na teren(furtki) unifon z funkcjg dzwonka z mozliwoscig rozbudowy
przez klienta do wideodomofonu.

Instalacja internetowa — do mieszkan doprowadzona instalacja Swiattowodowa
Inne instalacje — zgodnie z projektem

, Indywidualnie wykonczone lobby wejsciowe zgodnie z
ogodlne . .
projektem architektury

Slusarka zewnetrzna aluminiowa z wypetnieniem

drzwi
szklanym (wiatrotap), zgodnie z projektem.

www.smochowice99.pl



Korytarze
kondygnacjach
mieszkalnych

Klatki schodowe:

Garaze,
techniczne,
lokatorskie:

Smietnik,

na

pom.
komarki

SMOCHOWICE 99

wykonczenie podtog

wykonczenie $cian

wykonczenie sufitow

oswietlenie, osprzet

wyposazenie

wykonczenie podtog

wykonczenie scian

wykonczenie sufitéw

wyposazenie

oswietlenie, osprzet

drzwi

wykonczenie stopni
i podtog

wykonczenie $cian

wykonczenie sufitow

oswietlenie, osprzet

wyposazenie

balustrady

ogblne

drzwi

wykonczenie podtdg

Szlichta z warstwami wykonczeniowymi: gres lub inne
materiaty zgodnie z projektem architektury.

Woycieraczki systemowe w wejsciach z zewnatrz i od
wewnatrz.

Malowanie i/lub oktadziny dekoracyjne zgodnie z
projektem.

Malowany.

Oswietlenie sterowane czujkami ruchu.

Oprawy wiszgce i/lub wbudowane i/lub kinkiety, LED,
osprzet zgodnie z projektem. Oswietlenie awaryjne i
ewakuacyjne.

Skrzynki na listy

Szlichta z warstwami wykonczeniowymi: gres lub inne
materiaty zgodnie z projektem wykonawczym.

Malowanie i/lub oktadziny dekoracyjne zgodnie z
projektem.

Malowany.
Numeracja mieszkan

Oprawy wiszgce i/lub wbudowane i/lub kinkiety, LED,
osprzet zgodnie z projektem. Oswietlenie awaryjne i
ewakuacyjne.

Oswietlenie sterowane czujkami ruchu.

Drzwi wewnetrzne — stalowe lub aluminiowe zgodnie z
projektem, czesciowo przeszklone.

Spoczniki i biegi schodowe — ptytki gresowe lub inne
materiaty zgodnie z projektem wykonawczym.

Tynk i malowanie z oznaczeniem pieter

Tynk i malowanie; biegi schodowe - tynk i/lub
szpachlowanie, malowanie

Oprawy $cienne i/lub sufitowe, LED, sterowane czujkami
ruchu.

Identyfikacja wizualna pieter.
Stalowe, malowane proszkowo lub réwnowazne.

Garaz wielostanowiskowy podziemny, z niezaleznymi
miejscami postojowymi. Dodatkowe miejsca terenowe,
niezalezne. Odwodnieni posadzki.

Smietnik zlokalizowany w garazu budynku, dostepny z
zewnatrz.

Do klatek schodowych, przedsionkéw, Smietnika i pom.
technicznych — stalowe lub réwnowazne, malowane
proszkowo, o odpornosci pozarowej zgodnie z projektem,
z samozamykaczem (jesli wymagany).

Garaz — wykonczenie garazu kostka brukowa betonowg
lub réwnowazne.

Smietnik i pomieszczenia techniczne — wykoriczenie
kostkg brukowg lub réwnowazne.

www.smochowice99.pl



Zagospodarowanie terenu:

SMOCHOWICE 99

wykorczenie $cian i stupéw

wykonczenie sufitow

oswietlenie

oznakowanie miejsc
parkingowych

pochylnia zewnetrzna do
garazu

brama garazowa

miejsca parkingowe

samochody na gaz (LPG)

niektére instalacje

komorki lokatorskie

oswietlenie zewnetrzne

dojazdy

chodniki

mata architektura

logo inwestycji i numer
policyjny
zielen

Brama wjazdowa na
teren ogrodzenie

Sciany murowane i zelbetowe oraz stupy zelbetowe bez
malowania lub malowane. Czesciowo oktadziny
izolacyjne termiczne.

Smietnik — okfadzina z ptytek gresowych lub réwnowazne
rozwigzanie zapewniajgce powierzchnie zmywalng do
wysokos$ci wymaganej przepisami

Stropy zelbetowe bez wykonczenia. Czesciowo oktadziny
izolacyjne termiczne

Oprawy sufitowe, LED, nad ciggami gtdwnymi, sterowane
czujkami ruchu.

Linie i numery miejsc parkingowych malowane wraz z
malowaniem ostrzegawczym stupow

Pochylnia utozona z kostki na odpowiednim podtozu w
sposob uniemozliwiajgcy poslizg.

Brama rolowana lub segmentowa, otwierana
automatycznie.

Miejsca zewnetrzne i wewnetrzne numerowane.

Zakaz wjazdu do garazu samochoddéw zasilanych gazem
LPG lub innym czynnikiem ciezszym od powietrza

Garaz — system detekcji CO.

Garaz - instalacja elektryczna dostosowana do zasilania
tadowarek elektrycznych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. (montaz ze wszystkimi wymaganymi
elementami po stronie klienta)

Wymagane instalacje ochrony p.poz. zgodnie 1z
projektem.

Przestrzen wydzielona systemowymi zabudowami
azurowymi. Instalacja elektryczna oswietleniowa.
Oswietlenie terenu wokét budynku np. w formie opraw
stojgcych lub réwnowazne. Sterowanie czujkami ruchu
i/lub czujnikami zmierzchowymi i/lub zegarem.
Nawierzchnia utwardzona: kostka brukowa betonowa lub
réwnowazne

Nawierzchnia utwardzona: kostka brukowa betonowa lub
réwnowazne

tawki, stojaki rowerowe, kosze na $mieci itp. zgodnie z
projektem zagospodarowania terenu

Logo i numer policyjny— sposéb wykonania i lokalizacja
wedtug projektu

Humusowanie, skarpowanie, trawniki, zielen niska i
wysoka, wg projektu architektury.

Brama automatyczna, otwierana na pilot.

Teren ogrodzony, z kontrolg dostepu — lokalizacja
ogrodzenia zgodnie z projektem. Od frontu ogrodzenie
stalowe z balustrady stalowej - zgodnie z projektem. Od
tytu ogrodzenie panelowe, malowane proszkowo.

www.smochowice99.pl



Wykonczenie podidg,
Scian i stropu:

Wysokos¢
pomieszczen:

Drzwi i okna:

Wyposazenie:

Instalacja elektryczna:

SMOCHOWICE 99

STANDARD WYKONANIA PRZEDSIEWZIECIA - MIESZKANIA
- SMOCHOWICE 99
Poznan, ul. Sianowska i Santocka, dzielnica Smochowice

podtogi

$ciany murowane i
zelbetowe

Sciany dziatowe gipsowe

stropy
kondygnacje 0-1

kondygnacja 4

drzwi wejsciowe do
mieszkania

drzwi wewnetrzne

okna i drzwi balkonowe

kuchnie / aneksy kuchenne

tazienki

tablica mieszkaniowa

okablowanie

osprzet elektryczny

szlichta cementowa z pozostawieniem ok 2 cm na
warstwe wykonczeniowa

Tynk gipsowy kategorii 3. W tazienkach tynk zatarty ,,na
ostro”,

Sciany murowane z bloczkéw gipsowych gr. 8/10,
szpachlowane na pofaczeniach ptyt zgodnie ze
standardem producenta

Tynk gipsowy kategorii 3
ok. 265 cm

Budynek A-B -ok. 190-296 cm; Budynek C - ok. 190-300
cm

Jednoskrzydtowe, antywtamaniowe — drzwi zgodnie
projektem wykonczenia wnetrz

Brak. Dostawa i montaz oScieznic wraz ze skrzydtem
drzwiowym po stronie klienta, oscieza drzwiowe
nietynkowane

Zgodnie z opisem czesci ogdlnej budynku. W zaleznosci
od lokalizacji PVC lub drewniane. Okna i drzwi
balkonowe: rozwieralno-uchylne, uchylne, rozwieralne
lub state - zgodnie z projektem architektury.

Okna i drzwi balkonowe wyposazone w nawiewniki dla
kompensacji powietrza - zgodnie z projektem
architektury. Na parterze kasety pod montaz rolet
(montaz rolet po stronie klienta)

Bez wyposazenia, bez urzadzen sanitarnych, armatury
oraz sprzetu kuchennego

Bez wykonczenia, bez urzadzen sanitarnych i armatury
czerpalnej

Natynkowa, lokalizacja zgodnie z projektem bez
ochronnikéw przepieciowych

Podtynkowo oraz w bruzdach na prowadzenie
przewoddw w $cianach z bloczkéw gipsowych i/lub w
posadzce.

Zamontowane wiaczniki oraz gniazda elektryczne.
Gniazda przeciwwilgociowe w tazienkach, kuchniach,
aneksach kuchennych.

Brak opraw oswietleniowych, pozostawione wypusty
kablowe w miejscach okreslonych projektem.

-1 szt. W kazdym pomieszczeniu na suficie (w przypadku,
salonu z aneksem kuchennym, 2 szt.)

- 1 szt. Wypust $cienny w kuchni pod oswietlenie
podszafkowe,

- 1 szt. Wypust $cienny nad umywalka w fazience,
- 1 szt. Na balkonie/tarasie/ogrédku

www.smochowice99.pl



Instalacja CO:

Instalacja
wodociggowa (woda
zimna i ciepta):

Kanalizacja sanitarna:

instalacja

grzejniki

instalacja

armatura

instalacja

armatura

SMOCHOWICE 99

Wiaczniki oSwietleniowe:

- 1 szt. - salon - do zataczania o$wietlenia na suficie,

- 1 szt. - kuchnia - do zatgczania os$wietlenia na suficie

- 1 szt. - pokdj - do zatgczania oswietlenia na suficie,

- 1 szt. - tazienka - do zataczania oswietlenia na suficie, 1

szt. do zatgczania oswietlenia przy umywalce.

- 1 szt. - WC (jezeli wystepuje) - do zatgczania oswietlenia
na suficie.

-1 szt. korytarz - do zatgczania oswietlenia na suficie

-1 szt. - balkon/taras/ogrédek - do zatgczania oswietlenia
zewnetrznego (LOKALIZACIA W SRODKU)

Gniazda elektryczne:

-3 szt. podwdjne gniazdo 230V w salonie.

-2 szt. Podwdjne gniazdo 230 V w pokojach.

-1 szt. Gniazdo RTV oraz RJ45 (internet) w salonie

-1 szt. Gniazdo RTV oraz RJ45 gdy mieszkanie posiada 2
lub wiecej sypialni (masterbedroom),

-1 szt. Gniazdo pojedyncze w przedpokoju;

-kuchnia: 2 szt.(podwdjne) nad blatem kuchennym IP44, 1
szt. do zmywarki IP44, 1 szt. do okapu, 1 szt. do lodowki,
1 szt. zasilanie elektryczne ptyty grzewczej 400V do
miejsca wskazanego w projekcie (aneks kuchenny /
kuchnia), zakonczone puszka

- tazienka: 1 szt. nad umywalka IP44, 1 szt. gniazdo do
pralki IP44

- 1 szt. balkon/taras/ogrdodek - IP55

Opomiarowanie indywidualne mieszkania w czesciach
wspolnych. Rozprowadzenie instalacji w posadzce.

Grzejniki ptytowe, z profilowang ptytg przednig (stojgce
i/lub wiszace). Grzejniki wyposazenie w gtowice
termostatyczne. W tazienkach grzejnik drabinkowy.

Instalacja w mieszkaniu z tworzyw sztucznych,
rozprowadzona w posadzce oraz natynkowe podejscia do
przyboréw, do indywidualnej zabudowy przez klienta,
lokalizacja wg projektu. Instalacja zakoriczona zaslepkami.

Opomiarowanie indywidualne mieszkania oraz zawory —
umieszczone w czeSciach wspdlnych (dla wody cieptej i
zimnej osobno).

Brak.
Instalacja w mieszkaniu z tworzyw sztucznych.

Rozprowadzona w posadzce, nad posadzkg i/lub
natynkowo, do indywidualnej zabudowy przez klienta,
lokalizacja wg projektu.

Podejscie kanalizacji WC zakoriczone na $cianie szachtu
instalacyjnego.

Brak.

www.smochowice99.pl



Wentylacja:

Teletechnika:

Chtodzenie powietrza
(,,klimatyzacja”)

SMOCHOWICE 99

kuchnia, tazienka

okap kuchenny

tablica mieszkaniowa

inst. internetowa,
telefoniczna i RTV

gniazda antenowe

gniazda internetowe

Wideodomofon / domofon

instalacja klimatyzacji
(opcjonalna)

Instalacja wyciggowa hybrydowa wg projektu. W oknach
nawietrzaki.

Brak. Instalacja do podtgczenia okapéw kuchennych wg
projektu, zakonczona kré¢cem przytgczeniowym.

Skrzynka teletechniczna natynkowa — umiejscowienie wg
projektu.

Instalacja Swiatfowodowa, instalacja telewizji naziemnej i
telewizji satelitarnej doprowadzona do teletechnicznej
tablicy mieszkaniowej w kazdym mieszkaniu.

W mieszkaniu instalacja kablowa — tgczaca gniazdo z
tablica teletechniczng, podtynkowa lub w bruzdach (jak
instalacja elektryczna).

2 szt. (salon i sypialnia) — gdy mieszkanie posiada 2 lub
wiecej sypialni,

1 szt. (salon) — w pozostatych przypadkach

2 szt. (salon i sypialnia) — gdy mieszkanie posiada 2 lub
wiecej sypialni,

1 szt. (salon) — w pozostatych przypadkach

Mieszkanie wyposazone w unifon z funkcjg dzwonka z
mozliwoscig rozbudowy przez klienta do
wideodomofonu.

Mieszkanie przygotowane do wykonania w nim instalacji
schfadzania powietrza (tzw. , klimatyzacji”). Do
mieszkania doprowadzony przepust pomiedzy
mieszkaniem a miejscem na montaz jednostki
zewnetrznej (balkon/taras - salon). Wykonanie pozostatej
czesci instalacji w zakresie klienta.

www.smochowice99.pl



GBSBank

Grups BPS

Krzeszyce, dnia 13-07-2026r.
PROMESA

SMOCHOWICE 99 SPOLKA Z OGRANICZONA 0DPOWIEDZIALNO§CIA
ul. Winogrady 137, 61-626 Poznan
NIP: 9721360302, REGON: 540455745

Gospodarczy Bank Spéfdzielczy w Barlinku, ul. Strzelecka 2, 74-320 Barlinek, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym Szczecin-
Centrum w Szczecinie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000080865, NIP:
5970000109, REGON: 000507868 stwierdza, ze spdtce:

SMOCHOWICE 99 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg: ul. Winogrady 137, 61-626 Poznan,

zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowega pod numerem KRS: 0001145438, NIP: 9721360302, REGON: 540455745, o kapitale zaktfadowym w wysokosci 5 000,00

zt, udzielone zostaty w dniu 13-07-2026r.:

1) kredyt obrotowy na podstawie umowy nr KR-26-00491, na zabezpieczenie ktérego ustanowiona zostafa hipoteka umowna
do kwoty 44 700 00,00 zt {stownie ztotych: czterdziesci cztery miliony siedemset tysiecy 00/100) ustanowiona na rzecz Banku
inicjujacego, dziatajgcego jako administrator hipoteki, ustanowiona na pierwszym miejscu hipotecznym oraz

2} kredyt rewolwingowy na podstawie umowy nr KR-26-00504, na zabezpieczenie ktérego ustanowiona zostata hipoteka
umowna do kwoty 1 500 00,00 zt (stownie ztotych: jeden milion pieéset tysiecy 00/100) ustanowiona na rzecz Gospodarczego
Banku Spdétdzielczego ustanowiona na drugim miejscu hipotecznym

na nieruchomosdci gruntowej, potozone] w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie M. Poznar, gminie Poznari M., w

miejscowosci Poznan, dziatka nr 99/62 o pow. 0,5531 ha, stanowigcej wtasnosc spotki: SMOCHOWICE 99 SPOEKA Z

OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, dla ktérej Sad Rejonowy w Poznari-Stare Miasto w Paznaniu, V Wydziat Ksiag

Wieczystych prowadzi KW nr PO1P/00383550/2.

Gospodarczy Bank Spéldzielczy w Barlinku z siedziba w Barlinku niniejszym oswiadcza, iz po wpfacie 100 % ceny brutto przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla przedsiewzigcia deweloperskiego w przypadku uméw,
o ktérych mowa w art. 2 nowej ustawy deweloperskiej oraz/lub wptacie 100% ceny brutto przez nabywce na rachunek
pomocniczy w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 3 nowej ustawy deweloperskiej i pozostatych uméw niepodlegajgcych
nowej ustawie deweloperskiej wyrazi zgode na bezobciaZeniowe (bez obcigzenia hipotekg wpisang na rzecz Banku)
wyodrebnienie z KW nr PO1P/00383550/2 lokali oraz przeniesienie wtasnosci na nabywcéw.

Gospodarczy Bank Spotdzielzy

w Barlinku

{stempel firmowy i podpisy oséb
dziatajgcych w imieniu Banku)

Pe ik Zarzgduy PECNeMOGNIK ZARZADY
_ lI‘\__ = - u iA a
sporzadzit: M. Wrdblewska — St. Specjalista ﬂfa d kyczko mgr_ﬁngIESZka

sprawdzit: A. Tkaczewska — St. Specjalista
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Dotgcz do znajomych

UMOWA O PROWADZENIE OTWARTEGO MIESZKANIOWEGO RACHUNKU POWIERNICZEGO

W dniu 11.06.2026r. pomiedzy:

Gospodarczym Bankiem Spétdzielczym w Barlinku, z siedzibg w Barlinku ul. Strzelecka 2, 74-320 Barlinek ktdrego akta
rejestrowe sg przechowywane w Sadzie Rejonowym Szczecin - Centrum, w Szczecinie, XIll, Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, wpisanym do rejestru przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000080865, NIP 597-000-01-09, REGON
000507868; adres do doreczen elektronicznych: AE:PL-64323-16201-AVURD-20 w ramach ustugi eDoreczenia
reprezentowany przez:

Monika Olek — Petnomocnik Banku

Konrad tyczko — Petnomocnik Banku

zwanym dalej ,,Bankiem”

a

SMOCHOWICE 99 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Poznaniu ul. Winogrady 137, 61-626 Poznan, ktorej
dokumentacja jest przechowywana w Sadzie Rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, wpisang do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS: 0001145438, NIP: 9721360302,
REGON: 540455745, o kapitale zaktadowym 5000,00 zt,

reprezentowang przez:

Chojara Piotr Michat, PESEL: | NN - Cztonek Zarzadu

Frackowiak Jakub Andrzej, PESEL: | - Cztonek Zarzadu

Modulo: 829698
zwanym dalej ,,Powiernikiem” lub ,,Deweloperem”,
tacznie zwanymi Stronami

zostata zawarta Umowa o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, zwana dalej ,Umow3a”, o
nastepujacej tresci.

§1.

1. Umowa zostata zawarta w celu zapewnienia ochrony wptat dokonywanych przez nabywcéw (zwanych dalej
»Powierzajagcymi”) na podstawie uméw wskazanych w ust. 2-4 zawieranych w formie aktéw notarialnych pomiedzy
Powiernikiem a Powierzajgcymi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej ,,Ustawga”.

2, Umowa ma zastosowanie do ochrony wptat dokonywanych przez Powierzajagcych w zwigzku z zawarciem przez

Powiernika z Powierzajagcymi umow, w ktérych Powiernik zobowigzuje sie do:

1) wybudowania budynku oraz ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce (zwana dalej ,,umowa dewelopersk3y”),

2) ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce,

3) przeniesienia na nabywce witasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu,

4) zabudowania nieruchomosci gruntowej stanowigcej przedmiot wtasnosci lub uzytkowania wieczystego domem

jednorodzinnym i przeniesienia na nabywce wtasnosci tej nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych (zwana dalej ,umowa
dewelopersk3y”),

5) przeniesienia na nabywce wiasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego
odrebng nieruchomosé lub przeniesienia utamkowe] czesci wtasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

3. Umowa ma zastosowanie rowniez do ochrony wptat dokonywanych przez Powierzajgcych w zwigzku z zawarciem przez
Powiernika z Powierzajgcymi umow, w ktérych Powiernik zobowigzuje sie do:
1) wybudowania budynku i przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego,
2) przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego,
3) wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego,
4) przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego


Marcin
Prostokąt

Marcin
Prostokąt

Marcin
Pisanie tekstu
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- w przypadku gdy umowy te sg zawierane wraz z jedng z uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i dotyczg tego samego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Powiernik przedktada w Banku wzér umowy deweloperskiej, ktdry stanowi zatgcznik nr 8 do Umowy;
Powiernik jest zobowigzany przedtozy¢ w Banku kazdg zmiane umowy deweloperskiej.
Oswiadczenia i dokumentacja sktadane przez Strony w toku realizacji Umowy mogg by¢ sktadane w formie pisemnej w
placéwce sprzedazowej lub przez platforme Publikator, z wytgczeniem wypisdéw aktéw notarialnych o ktérych mowa w
§ 2 ust. 6 Umowy. Dokumentacja sktadana przez Dewelopera w postaci elektronicznej wywotuje takie same skutki
prawne jak dokumentacja ztozona z zachowaniem w formy pisemnej.
Strony zgodnie ustalajg, ze przez forme pisemng o$wiadczen rozumie sie réwniez formy uznawane przez przepisy prawa
za rébwnowazne formie pisemnej, w szczegdlnosci forme elektroniczng czynnosci bankowych okreélong w art. 7 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe, stosowane przez Bank w ramach Infolinii Banku lub systemu bankowosci
elektronicznej.

§2.
Strony postanawiajg, ze Bank otwiera na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze
97 8355 0009 0082 9698 2000 0004, w walucie PLN, zwany dalej ,OMRP”, na ktérym Bank ewidencjonuje wpfaty i
wyptaty dokonywane przez Powierzajacych odrebnie dla kazdego Powierzajgcego oraz otwiera powigzane z OMRP
ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla kazdego Powierzajgcego o numerach
okreslonych w ,Wykazie ewidencyjnych OMRP” stanowigcym zatacznik nr 2 do Umowy. Wpfaty dokonywane na
ewidencyjne mieszkaniowe rachunki powiernicze ksiegowane bedg na OMRP.
Warunkiem otwarcia OMRP oraz rachunkéw ewidencyjnych jest posiadanie przez Powiernika w Banku biezgcego
rachunku rozliczeniowego z dostepem do systemu bankowosci internetowej. Postanowienia dotyczace zasad
korzystania i silnego uwierzytelniania Powiernika w systemie bankowosci elektronicznej okresla Regulamin otwierania
i prowadzenia rachunkéw bankowych dla klientéw instytucjonalnych w GBSBanku oraz Regulamin korzystania z
bankowosci elektronicznej przez klientéw instytucjonalnych w GBSBanku. Powiernik zobowigzuje sie do posiadania
biezgcego rachunku rozliczeniowego w Banku przez caty okres obowigzywania Umowy.
Bank zobowigzuje sie do przyjmowania i przechowywania srodkéow pienieznych wptaconych przez Powierzajgcego na
OMRP, z zastrzezeniem wykonania przez Powiernika postanowien ust. 4 oraz do realizacji dyspozycji Powiernika wyptat
srodkow pienieznych, zdeponowanych przez poszczegdlnych Powierzajgcych na rachunek pomocniczy prowadzony
w Banku, z zastrzezeniem postanowien § 6, 8, 9i 10 lub do zwrotu srodkow pienieznych Powierzajgcym w przypadkach
okreslonych w niniejszej Umowie.
Powiernik zobowiazuje sie do przekazania Informacji o Powierzajacym, sporzadzonej w ramach umowy, o ktérej mowa
w §1 ust. 2-4 w terminie 3 dni roboczych od dnia podpisania umowy wskazanej w §1 ust. 2-4, zawierajgcej niezbedne
dane umotzliwiajace jednoznaczng identyfikacje Powierzajacego. Informacja o Powierzajgcym musi zawieraé w
szczegdblnosci: dane personalne powierzajgcego (imie i nazwisko, numer ewidencyjny PESEL, data urodzenia, informacja
o rodzaju dokumentu tozsamosci, seria i numer dokumentu tozsamosci, organ wydajgcy dokument tozsamosci, data
wydania dokumentu tozsamosci), miejsce zamieszkania (adres zameldowania — w tym ulica, miejscowos¢, kod
pocztowy, adres korespondencyjny — w tym ulica, miejscowo$¢, kod pocztowy), adres poczty elektronicznej,
oswiadczenie Powierzajacego dotyczgce przetwarzania przez Bank jego danych osobowych (klauzula informacyjna
zgodnie ze wzorem banku) lub sporzadzonej odrebnie zgodnie z zatgcznikiem nr 10 do umowy MRP.
Powiernik zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Banku o wszelkich zmianach umowy, o ktérej mowa
w § 1 ust. 2-4 poprzez ztozenie w Banku zmiany umowy o ktéorej mowa w § 1 ust. 2-4 lub Oswiadczenia o zawarciu
umowy wedle wzoru stanowigcego zatgcznik nr 9 do Umowy, jezeli zmiana dotyczy informacji zawartych w oswiadczeniu
oraz na piSmie (bez podpiséw poswiadczonych notarialnie), jezeli zmiana dotyczy innych elementéw umowy w terminie
3 dni roboczych od dnia zaistnienia takiego zdarzenia.
Na kazde zgdanie Banku Powiernik jest zobowigzany niezwtocznie ztozy¢é w Banku wypis aktu notarialnego stanowigcego
umowe, o ktérej mowa w &1 ust. 2-4 lub wypis aktu notarialnego stanowigcego zmiane umowy.
Powiernik w tresci umowy, o ktérej mowa w §1 ust. 2-4 przyporzadkowuje kazdemu Powierzajgcemu ewidencyjny
numer OMRP okreslony w Wykazie ewidencyjnych OMRP bedgcym zatgcznikiem nr 2 do Umowy. Ewidencyjny numer
OMRP jest indywidualny i moze by¢ wykorzystany wytgcznie do jednej umowy zawartej z Powierzajgcym. Powiernik
ponosi odpowiedzialnos¢ za prawidtowe wskazanie odrebnie dla kazdego Powierzajgcego ewidencyjnego numeru
OMRP w umowie, o ktorej mowa w §1 ust. 2-4.

§3.

Srodki pieniezne zgromadzone na OMRP sg nieoprocentowane.

§4.
Powiernik jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany
dalej ,,DFG”. Wptata sktadki nastepuje na ewidencyjny rachunek sktadki DFG prowadzony dla kazdego Powierzajacego,
powigzany z OMRP. Bank otwiera ewidencyjny rachunek sktadki DFG dla kazdego Powierzajgcego zgodnie z zatgcznikiem
nr 3 do Umowy.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Sposéb wyliczania sktadki okresla Ustawa.

Powiernik oswiadcza, ze wysokos¢ sktadki na DFG dla niniejszego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego wynosi 0,45%.

Powiernik oswiadcza, ze dniem rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego jest 11.06.2026r.

Powiernik wyraza zgode, a Bank zobowigzuje sie do monitorowania wptat dokonywanych na OMRP, wyliczenia
wysokosci naleznej sktadki na DFG zgodnie z zasadami wynikajgcymi z Ustawy od kazdej dokonanej wptaty na OMRP,
pobrania naleznej sktadki z rachunku Powiernika nr 81 8355 0009 0082 9698 2000 0001 prowadzonego przez Bank w
terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty na OMRP przez Powierzajgcego lub przez Powiernika w przypadku optaty
rezerwacyjnej i nie pdzniej niz przed wyptatg srodkdw na rzecz Powiernika oraz do jej zaksiegowania na ewidencyjnym
rachunku skfadki przyporzadkowanego do Powierzajgcego dokonujgcego wptaty. W przypadku braku srodkéw na
pobranie naleznej sktadki na rachunku Powiernika wskazanym do pobierania sktadek, Bank bedzie codziennie sprawdzat,
czy srodki wptynety, az do momentu pobrania catej naleznej kwoty sktadki (,,automatyczne pobieranie sktadek DFG”-
zatgcznik nr 6).

Automatycznie pobrang sktadke DFG Bank odprowadza do DFG w terminie 7 dni od dnia wpfaty sktadki i nie pdzniej niz
w dniu wyptaty srodkdw na rzecz Powiernika. Bank odprowadza sktadke do DFG tylko w przypadku przyporzadkowania
wptaconej sktadki do Powierzajgcego.

Sktadka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi.

W przypadku powstania nadwyzki sktadki wynikajacej z wptaty Powierzajgcego wyiszej niz nalezna zgodnie
z harmonogramem wptat Bank na wniosek Powiernika przeprowadzi postepowanie reklamacyjne w DFG, po
przedstawieniu przez Powiernika wszystkich dokumentéw potwierdzajgcych nadwyzke. Powiernik jest zobowigzany do
przedstawienia w Banku dokumentow zgdanych przez DFG w trakcie postepowania reklamacyjnego niezbednych do
rozpoznania reklamacji. Brak dostarczenia przez Powiernika dokumentéw potwierdzajacych nadwyzke sktadki zwalnia
Bank z obowigzku prowadzenia postepowania reklamacyjnego w DFG. Zwrot nadwyzki skfadki z DFG nastgpi na
ewidencyjny rachunek sktadki, z ktdrego nastgpita zaptata nadwyzki. Bank przekaze Powiernikowi zwrdcong przez DFG
nadwyzke na rachunek, o ktérym mowa w ust. 4 w terminie 5 dni roboczych od dnia przekazania nadwyzki przez DFG.
W przypadku powstania nadwyzki wynikajacej z wptaty Powiernika na skutek pomytki Powiernika, Bank dokona zwrotu
nadwyzki sktadki na rachunek Powiernika, z ktérego sktadka zostata wptacona.

Powiernik wyraza zgode na dokonanie przez Bank zwrotu nadwyzki sktadki, o ktérej mowa w ust. 7 i 8 na rachunek
Powiernika z ktérego sktadka zostata wptacona, bez ztozenia osobnej dyspozycji.

Automatyczne pobieranie sktadek DFG jest rozwigzaniem technicznym utatwiajgcym Powiernikowi wyliczenie
i odprowadzenie naleznej sktadki DFG od dokonywanych wptat na OMRP. Rozwigzanie to nie jest przewidziane
w Ustawie i tym samym nie zwalnia Powiernika od odpowiedzialnosci za prawidtowe wyliczenie naleznej sktadki i jej
odprowadzenie do Banku. Wobec powyzszego Powiernik na podstawie art. 47 ust. 2 pkt. 1 i art. 49 ust. 5 Ustawy ponosi
wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego odpowiedzialno$¢ za prawidtowe wyliczenie sktadki na DFG i
wpfacenie jej na rachunek ewidencyjny sktadki prowadzony przez Bank. Data pobrania przez Bank sktadki na DFG z
rachunku Powiernika, o ktérym mowa w ust. 4 jest datg wptaty przez Powiernika do Banku sktadki na DFG.

Powiernik zobowigzuje sie do statego monitorowania w systemie bankowosci elektronicznej automatycznego
pobieranie sktadek DFG przez Bank od kazdej dokonanej wptaty na OMRP oraz do zgtaszania Bankowi wszelkich
stwierdzonych nieprawidtowosci w tym zakresie w terminie 3 dni roboczych od dnia dokonania pobrania sktadki z
rachunku, o ktérym mowa w ust. 5. Bank zobowigzuje sie do wyjasnienia nieprawidtowosci w terminie 3 dni od dnia
zgtoszenia dokonanego przez Powiernika.

Jezeli Powiernik zalega wobec Banku z zaptatg naleznych opfat i prowizji, Bank w pierwszej kolejnosci pobiera z rachunku
Powiernika wskazanego w ust. 5 nalezne optaty i prowizje, a po zaspokojeniu tych wierzytelnosci, Bank pobiera
automatycznie sktadki DFG ze wskazanego w ust. 5 rachunku Powiernika.

W przypadku zajecia przez organ egzekucyjny wierzytelnosci z rachunku Powiernika wskazanego w ust. 5 Bank
zaprzestaje automatycznego pobierania sktadek DFG do czasu umorzenia postepowania egzekucyjnego z wierzytelnosci.
Bank informuje Powiernika o zaprzestaniu automatycznego pobierania sktadek DFG w zwigzku z postepowaniem
egzekucyjnym.

Zaprzestanie przez Bank automatycznego pobierania sktadek DFG, o ktdrym mowa w ust. 13 skutkuje tym, ze Powiernik
ma obowigzek samodzielnego monitorowania wptat dokonywanych na OMRP, wyliczania wysokos¢ sktadki na DFG
zgodnie z zasadami wynikajacymi z Ustawy od kazdej dokonanej wptaty na OMRP oraz odprowadzania naleznej sktadki
na ewidencyjny rachunek sktadki przyporzadkowany dla kazdego Powierzajgcego, zgodnie z zatacznikiem nr 6 do
Umowy, w terminie 7 dni roboczych od dnia dokonania wptaty na OMRP przez Powierzajacego lub przez Powiernika w
przypadku optaty rezerwacyjnej i nie pdzniej niz przed wyptatg sSrodkdéw na rzecz Powiernika.

W czasie obowigzywania Umowy Powiernik moze ztozy¢ w Banku dyspozycje odwotujgcg automatyczne pobieranie
sktadek DFG lub dyspozycje ponownie uruchamiajgcg automatyczne pobieranie sktadek DFG (zatgcznik nr 6).



17.

18.

19.

W przypadku ztozenia przez Powiernika dyspozycji odwotujgcej automatyczne pobieranie sktadek DFG, Powiernik jest
zobowigzany do stosowania zapiséw § 4 ust. 1-4, ust. 6-9 i ust. 14.
W przypadku ztozenia przez Powiernika dyspozycji ponownego uruchomienia automatycznego pobierania sktadek DFG,
Powiernik jest zobowigzany do stosowania zapisow § 4 w brzmieniu ustalonym powyze;j.
W przypadku zaprzestania przez Bank automatycznego pobierania sktadek z przyczyn technicznych (awaria systemu) lub
z innych przyczyn niz okreslone wyzej, Powiernik jest zobowigzany do odprowadzania sktadek DFG zgodnie z Ustawg
i stosowania postanowien §4 ust. 1-4, ust. 6-9 i ust. 14. Bank informuje Powiernika o zaprzestaniu automatycznego
pobierania sktadek DFG.

§5.

Przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne realizowane bedzie w IX etapach, szczegétowo opisanych w
Harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania inwestycyjnego, okreslajgcym terminy zakonczenia
poszczegdlnych etapow, stanowigcym zatacznik nr 4 do Umowy.

1.

w

§6.
Powiernik zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu kazdego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego poprzez ztozenie dyspozycji wyptaty stanowigcej zatgcznik nr 5 do Umowy.
Woyptata srodkdw z OMRP nastepuje po stwierdzeniu przez Bank zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w Harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, na rachunek biezagcy Powiernika nr 81 8355 0009 0082 9698 2000 0001 prowadzony w Banku,
w terminie do 15 dni roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego, o ktérym mowa w ust. 5.
Wyptata srodkdw z OMRP na podstawie aktualnego raportu pokontrolnego nastepuje w terminie do 7 dni roboczych.
Powiernik zobowigzuje sie, ze zakornczenie kazdego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego zostanie wyraznie stwierdzone odrebnym wpisem kierownika budowy w dzienniku budowy.
W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkdw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Kontrola Banku w zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa
w §1 ust. 3 pkt 1 lub 3 obejmuje:
1) sprawdzenie, czy:
a) Deweloper posiada tytut wiasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérej jest
prowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy, w przypadku gdy deweloper nie jest wiascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci,

b) wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez
weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

c) Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkow, ktére bedg wyptacone z OMRP, jest zgodne ze
sposobem wydatkowania srodkdw okreslonym w art. 13 Ustawy,

e) wydatkowanie srodkéow wyptaconych z OMRP jest zgodne ze sposobem wydatkowania Srodkéw
okreslonym w art. 13 Ustawy,

f) Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,

g) Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcéw lub
podwykonawcéw,

h) Deweloper dokonat wptaty sktadki na DFG w naleznej wysokosci,

i) Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec Powierzajgcych, ktérzy w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy,

i) deweloper nie zalega wobec DFG ze zobowigzaniem wynikajagcym z realizacji przez DFG zwrotu wptat
nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,

k) Deweloper wykonat w terminie obowigzek przekazania do Ewidencji Deweloperskiego Funduszu

Gwarancyjnego danych i informacji, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt. 3 Ustawy;

2) ustalenie przez wyznaczong przez Bank firme zewnetrzng, czy deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie
etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegdlnosci na
sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu - w przypadku zakoriczenia
robét budowlanych.

Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, s3 wykonywane na podstawie oswiadczen

Dewelopera, sktadanych wraz z dyspozycjg wyptaty z OMRP stanowigcg zatgcznik nr 5 do Umowy.

Kontrola Banku w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy, o ktérej mowa w §1 ust. 2 pkt 2, 3, 5 lub ust. 3 pkt 2,

4 obejmuje czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2 oraz dodatkowo w ramach

kontroli Bank przeprowadza weryfikacje posiadania przez Dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu w przypadku umowy, o ktérej mowa w §1 ust. 2 pkt. 2 lub 3.

Bank wstrzymuje wyptate Srodkéw z OMRP i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci

w przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 5 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub pkt 2,

2) braku oswiadczen Dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust.

S5pkt1lit.f, g i,]j,

3) wszczecia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o ktérym mowa w ust.

5 pkt 1 lit. b.

W przypadku, gdy Deweloper nie wykonat w terminie obowigzku przekazania do Ewidencji Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego danych i informacji, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1 lit. k Bank wstrzymuje wyptate srodkéw do czasu
przekazania danych do Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki z OMRP wytacznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 8 i 9,
zgodnie z zasadami okre$lonymiw § 9.

Bank moze dokonaé¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyptatg Srodkéw pienieznych takze w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 5 -6, jezeli w ocenie
Banku zachodzi uzasadniona potrzeba dokonania innych czynnosci kontrolnych niz wymienione wyzej uzasadniajgca
dokonanie wyptaty srodkow zgodnie z art. 13 Ustawy. W zakresie szerszej kontroli Bank dokona sprawdzenia faktur,
rachunkow, innych dokumentéw zwigzanych z przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, dokona
sprawdzenia w DFG, czy Deweloper faktycznie nie zalega ze zobowigzaniami wobec Powiernikdéw, ktérzy w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy,
a takze dokona sprawdzenia, czy Deweloper nie zalega wobec DFG ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez DFG
zwrotu wptat Powiernika w przypadku wskazanym w art. 48 ust. 1 pkt. 6 Ustawy. W przypadku ustalenia przez Bank, ze
Deweloper zalega ze wskazanymi wyzej zobowigzaniami oraz w przypadku dokonania przez Bank w wyniku innych
czynnosci kontrolnych ustalen wskazujgcych na to, ze wyptata srodkéw z OMRP nastgpi z naruszeniem art. 13 Ustawy,
Bank stosuje odpowiednio postanowienia ust. 8.

Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie przez Bank kontroli kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego w szerszym zakresie niz okreslony w ust. 5-7 oraz wyraza zgode na odpowiednie
zastosowanie przez Bank postanowien ust. 9 w przypadku ustalenia przez Bank, ze Deweloper zalega wobec
Powiernikdéw oraz DFG z zobowigzaniami, o ktérych mowa w ust. 11 oraz w innych przypadkach wskazujgcych na to, ze
wyptata srodkdw z OMRP nastgpi z naruszeniem art. 13 Ustawy.

Dokonujac kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, Bank ma
prawo, postugujac sie osobg posiadajgcg odpowiednie uprawniania budowlane, wejScia na teren budowy
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego pod warunkiem uprzedniego zawiadomienia Powiernika
w formie wiadomosci mailowej na adres: piotr@modoarchitektura.pl lub przez platforme Publikator z wyprzedzeniem
minimum 3 dni roboczych.

W przypadku, gdy kontrola zakorczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego data wynik negatywny, Bank w terminie 7 dni roboczych od dnia zakoriczenia czynnosci kontrolnych
poinformuje Powiernika w formie pisemnej o odmowie wykonania dyspozycji wyptaty Srodkéw z OMRP
wraz ze wskazaniem przyczyny oraz o pobraniu z rachunku biezgcego Powiernika optaty za sporzadzenie raportu z
kontroli zawierajgcego negatywng ocene w wysokosci, o ktérej mowa w § 16 ust. 6.

§7.

Powiernik i Powierzajacy nie posiadaja uprawnien do dysponowania $rodkami zgromadzonymi na OMRP,
w tym w szczegdlnosci — sktadania dyspozycji wyptaty tych srodkéw, za wyjgtkiem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie.

§8.

Wyptaty z OMRP bedg dokonywane zgodnie z Harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
o ile spetnione zostang warunki okreslone w § 9 10.
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§9.
Bank w terminie 7 dni roboczych od dnia zakonczenia kontroli z wynikiem pozytywnym stwierdza zakoriczenie danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego i dokonuje wyptaty srodkéw z OMRP
zgodnie z dyspozycjg wyptaty sSrodkéw z OMRP na rachunek biezgcy Powiernika nr 81 8355 0009 0082 9698 2000 0001:
1) w przypadku umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w §1 ust. 3 pkt 1 lub 3 - jezeli uptyneto co najmniej
30 dni od dnia zawarcia umowy, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny
przedmiotu nabycia. W przypadku ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Bank wyptaca srodki pozostate na OMRP po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych wskazanych
w § 6 z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Powierzajgcego prawa, w stanie wolnym od obcigzen, praw, roszczen oséb trzecich z wyjgtkiem obcigzen, na
ktére Powierzajacy wyrazit zgode, po zweryfikowaniu tego stanu na podstawie analizy ksiegi wieczystej
prowadzonej dla przedmiotu nabycia w systemie informatycznym EKW - ograniczenie sie do badania wzmianki o
wptywie wniosku, a nie badania faktycznego ujawnienia praw w KW.
W przypadku umowy, o ktérej mowa w §1 ust. 2 pkt 2, 3, 5 lub ust. 3 pkt 2, 4 — jezeli uptyneto co najmniej 30 dni od dnia
zawarcia umowy z wyjgtkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny przedmiotu nabycia. Kwote
nalezng za realizacje ostatniego etapu Bank wyptaca po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych wskazanych w § 6 z
wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Powierzajgcego prawa
w stanie wolnym od obcigzen, praw, roszczen oséb trzecich z wyjatkiem obcigzen, na ktére Powierzajacy wyrazit zgode,
po zweryfikowaniu tego stanu na podstawie analizy ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotu nabycia w systemie
informatycznym eKW - ograniczenie sie do badania wzmianki o wptywie wniosku, a nie badania faktycznego ujawnienia
praw w KW. W przypadku, gdy w dniu realizacji dyspozycji, o ktérej mowa w ust. 1, nie bedzie wystarczajgcych srodkéw
na OMRP do wyptaty catej transzy wynikajacej z zakoriczenia zgtoszonego przez Powiernika etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, Bank wyptaca czes$¢ transzy.

§ 10.
Powiernik zobowigzuje sie dysponowac srodkami wyptacanymi z OMRP wytgcznie w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony OMRP.
Powiernik zobowigzuje sie do terminowego wywigzywania sie ze swoich zobowigzan finansowych zwigzanych
z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w tym z podwykonawcami przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

§11.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy o ktérej mowa w § 1 ust. 2 pkt. 2, 3 lub 5 przez
powierzajgcego lub Dewelopera, Bank wyptaca powierzajgcemu przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na OMRP
w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu skutecznego oswiadczenia woli o odstgpieniu od jednej z tych
umow wraz z potwierdzeniem doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu Deweloperowi.
Oswiadczenie woli o odstgpieniu od umowy, o ktérej mowa w ust. 1 jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi.
W przypadku odstgpienia od umowy, o ktorej mowa w ust. 1, przez powiernika na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy,
powierzajacy jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2 Ustawy.
W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w ust. 1 w sposdb inny niz okreslony w ust. 1, powiernik i powierzajacy
przedstawiajg zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP, a Bank
niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca srodki pieniezne w nominalnej wysokosci.
Postanowienia ust. 1 Bank stosuje odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na
podstawie art. 98 Prawa upadfosciowego lub przez zarzadce na podstawie art. 298 Prawa restrukturyzacyjnego.

§12.

Strony postanawiajg, ze wyciggi bankowe z informacjg o zmianach stanu srodkéw na rachunku, ustaleniu jego salda
oraz dokonanych operacjach bedg pobierane z wykorzystaniem bankowosci elektronicznej:

|Z| na koniec miesigca samodzielne pobranie przez Dewelopera,

[ ] po kazdej zmianie salda samodzielne pobranie przez Dewelopera.
Powiernik powinien sprawdzaé na biezgco prawidtowos¢ operacji i wysokosci salda rachunku, podanych w wyciagu.
W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci, powiernik zobowigzany jest zgtosi¢ w Jednostce
Sprzedazowej prowadzgcym rachunek niezgodnos$¢ zmian stanu rachunku lub salda rachunku w terminie 14 dni
roboczych od dnia otrzymania wyciggu z rachunku lub udostepnienia go przez bank w sposdb okreslony w ust. 1.
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5.

Nieotrzymanie przez Jednostke Sprzedazowa informacji, o ktérej mowa w ust. 3, we wskazanym terminie jest
jednoznaczne z akceptacjg salda rachunku przez powiernika.
Powiernik oswiadcza, ze wyciagi przekazywane w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie uwazat za doreczone.

§13.

Powierzajacy ma prawo do zgdania szczegdtowych informacji o wptatach i wyptatach dokonanych na OMRP okreslony
w umowie, o ktérej mowa w §1 ust. 2-4, ktdrej jest strong, takich jak daty oraz kwoty wptat i wyptat, a Bank ma obowigzek
przekazania informacji Powierzajgcemu w tym zakresie.

1.

§ 14.

Powiernik zobowigzuje sie do poinformowania powierzajgcego, ze wszelkie informacje dotyczace systemu
gwarantowania srodkéw pienigznych, na podstawie Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, s mozliwe do
uzyskania w placéwkach lub na stronie internetowej Banku.

Powiernik zobowigzuje sie do przekazania Bankowi danych personalnych powierzajgcego, w celu jego identyfikacji
jako deponenta, na potrzeby realizacji obowigzkéw wynikajgcych z Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
w postaci Informacji o Powierzajgcym, zawierajgcej informacje, o ktdrych mowa w §2 ust. 4, sporzgdzonej w ramach
umowy, o ktorej mowa w §1 ust. 2-4, w terminie do 3 dni roboczych od dnia podpisania tej umowy.

§ 15.
Bank przekazuje do Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, zwanej dalej ,,Ewidencjg DFG”, prowadzone;j
w systemie teleinformatycznym, dane i informacje o powierniku, powierzajgcych, przedsiewzieciu deweloperskim lub
zadaniu inwestycyjnym, umowach, o ktérych mowa w §1 ust. 2-4 , OMRP, sktadkach naleznych od powiernika na DFG
w zakresie okreslonym w art. 50 ust. 2 pkt 1 lit. a-d, f, h, i oraz |, pkt 2 lit. a oraz b, pkt 3 lit. a-d, pkt 4 lit. a, b oraz f, pkt
5lit. a, c, d oraz g, pkt 6 i 7 Ustawy, niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia zdarzenia skutkujgcego
obowigzkiem przekazania danych do Ewidencji DFG.
Powiernik zobowigzuje sie do przekazania Bankowi informacji i danych, o ktérych mowa w ust. 1 w terminie 3 dni
roboczych od dnia zdarzenia wywotujgcego obowigzek przekazania danych do Ewidencji DFG.
Bank nie ponosi odpowiedzialnosci za przekazanie danych i informacji, o ktérych mowa w ust. 1 do Ewidencji DFG
z naruszeniem terminu, o ktdrym mowa w ust. 1 w przypadku przekazania przez powiernika Bankowi danych i informaciji,
o ktorych mowa w ust. 1 z naruszeniem terminu wskazanego w ust. 2.
Bank przekazuje dane i informacje, o ktérych mowa w ust. 1 za posrednictwem systemu teleinformatycznego
utworzonego przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny prowadzacy Ewidencje DFG.

§ 16.
Bank pobiera jednorazowg optate za otwarcie rachunku w wysokosci | ]I zsodnie z warunkami indywidualnymi
w dniu zawarcia Umowy.
Bank pobierze jednorazowgq optate za rejestracje powierzajagcego w kwocie [ zgodnie z zgodnie z warunkami
indywidualnymi. Optata pobierana dopiero w momencie przypisania nabywcy do rachunku wirtualnego.
Bank pobierze miesieczng optate za prowadzenie rachunku powierzajgcego zgodnie z warunkami indywidualnymi w
kwocie [ Iz
Powiernik upowaznia Bank do pobierania z jego rachunku biezgcego nr 81 8355 0009 0082 9698 2000 0001 srodkdéw na
wskazanym wyzej rachunku w dniu pobierania opfat.
Za inne czynnosci zwigzane z prowadzeniem OMRP Bank pobiera opfaty zgodnie z Taryfg optat i prowizji, obowigzujaca
w dniu wykonywania czynnosci.
Z tytutu kosztow kontroli zakonczenia realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia lub zadania, dokonywanych
przez podmiot zewnetrzny, Bank pobierze kazdorazowo optate po dokonaniu kontroli wedtug jej rzeczywistych kosztéow.
§17.
Obowigzujgca powiernika Taryfa optat i prowizji, moze ulec zmianie w trakcie obowigzywania Umowy polegajgcej na
podwyzszeniu opfat lub prowizji, a takze na wprowadzeniu nowych opfat lub prowizji, z wytaczeniem indywidualnych
warunkow cenowych wskazanych w § 16 oraz wprowadzeniem nowych optat i prowizji nie istniejgcych na moment
zawarcia niniejszej umowy.
Zmiana stawek optat lub prowizji, o ktérej mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ w przypadku wystgpienia jednej lub kilku
przestanek zgodnie z Regulaminem otwierania i prowadzenia rachunkéw bankowych dla klientéw instytucjonalnych w
GBSBanku.
Aktualna Taryfa optat i prowizji dostepna jest w placowkach Banku oraz na stronie internetowej Banku.

§18.
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg, pod rygorem niewaznosci, formy pisemnej i zgody Powierzajgcych wyrazone;j
na pismie i bedg wprowadzone w postaci aneksu do Umowy, z wytgczeniem zmiany danych Stron Umowy oraz zatgcznikdw
do Umowy.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsnbxg4
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Deweloper zobowigzany jest przed podpisaniem aneksu, o ktérym mowa w ust. 1, przedtozy¢ w Banku zgode
Powierzajacych wyrazong na pismie na zmiane Umowy, z wytgczeniem aneksu dotyczacego optat, o ktérych mowa w § 16.
Powiernik jest zobowigzany do uzyskania zgéd Powierzajagcych w umowach deweloperskich albo umowach, o ktérych
mowa w § 1 ust. 2 pkt 2, 3 lub 5, na dokonywanie zmian Umowy w zakresie Taryfy opfat i prowizji, zgodnie z zasadami
okreslonymiw § 16 Umowy.

§ 19.

Powiernik upowaznia Bank do przesytania informacji, zawiadomien, komunikowania sie z Powiernikiem w sprawie niniejszej
Umowy oraz przesytania wszelkiej korespondencji zwigzanej z niniejszg Umowa w formie:

1) pisma wystanego poczta lub
2) pisma wystanego na adres e-mail lub
3) elektronicznie za pomoca trwatego nosnika z podpisem kwalifikowanym,

na adres do korespondencji w przypadku pkt 1 lub na adres e-mail w przypadku pkt 2 i 3 wskazany przez Powiernika
w Banku w zawartej z Bankiem Umowie ramowe;j.

1.

§ 20.
Umowa zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy, o ktorej mowa
w § 1 ust. 2-4, w ramach przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Zamkniecie OMRP nastepuje na wniosek Powiernika, jednak nie wczedniej niz do czasu rozliczenia ostatniego rachunku
Powierzajgcego, tj. przejscia catej kwoty naleznej Powiernikowi przez OMRP.
Bank zamknie OMRP na wniosek Powiernika po ztozeniu przez Powiernika na pismie oswiadczenia, ze w stosunku do lokali
jakie pozostaty w przedsiewzieciu deweloperskim lub zadaniu inwestycyjnym nie bedzie zawierat umoéw, o ktérych mowa
w §1 ust. 2-4 albo os$wiadczenia, ze przenidst prawa do wszystkich lokali/doméw objetych przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.
§21.
Integralng czesé niniejszej Umowy stanowig: Arkusz informacyjny dla deponentdw oraz Informacja o zasadach sktadania
reklamacji w Gospodarczym Banku Spoétdzielczym w Barlinku. Bank udostepnia tresé Arkusza informacyjnego dla
deponentow na trwatym nosniku dostepnym na stronie internetowej eDokumenty.
Deweloper oswiadcza, ze przed zawarciem Umowy otrzymat Arkusz informacyjny dla deponentéw, ktorego tres¢ okreslona
zostata w zatgczniku do Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 18 lipca 2016 r. w sprawie wzoru arkusza
informacyjnego dla deponentow.
§ 22.
Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wyfagcznie z waznych powoddéw. Termin wypowiedzenia Umowy
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skrdéceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.
Za wazne powody uznaje sie:
1) niedopetnienie przez Powiernika obowigzkdéw wynikajacych z Umowy;
2) podanie przez Powiernika nieprawdziwych informacji przy zawieraniu Umowy lub umowy o prowadzenie
rachunku biezgcego;
3) nieterminowe realizowanie zobowigzan kredytowych wobec Banku przez Powiernika;
4) nieuiszczenie naleznej Bankowi optaty, o ktérej mowa w § 16 ust. 3-6 przez okres co najmniej dwéch kolejnych
miesiecy;
5) uzyskania przez Bank informacji uzasadniajgcych podejrzenie popetnienia przestepstwa przez Powiernika, w tym
przestepstwa z wykorzystaniem rachunku lub przestepstwa na szkode Banku.
Wypowiedzenie nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci ze wskazaniem przyczyn wypowiedzenia.
Bank informuje Powierzajgcego elektronicznie z wykorzystaniem Publikatora lub innego trwatego nosnika o terminie,
w ktorym wypowiedziat Umowe, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.
W przypadku wypowiedzenia Umowy, Powiernik zobowigzany jest niezwtocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek
powierniczy w innym banku, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia Umowy z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku Umowy, ktdéra zostata wypowiedziana.
Srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP s3g niezwtocznie przekazywane przez Bank na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktdry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy.
W przypadku gdy Powiernik nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktérym mowa w ust. 6, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca Powierzajgcym srodki
znajdujace sie na OMRP.



§ 23.

1. Zakres obowigzkéw i odpowiedzialnosci Banku jest okreslony wytgcznie trescig przepiséw prawa oraz postanowien
niniejszej Umowy, a w stosunku do Banku nie majg zastosowania jakiekolwiek postanowienia innych umoéw i porozumien
zawartych pomiedzy Powiernikiem i Powierzajgcym, w szczegdlnosci postanowienia umowy deweloperskiej.

2. Powiernik jest zobowigzany do:

1) niezwtocznego informowania Banku o wszystkich okolicznosciach majgcych wptyw na realizacje niniejszej
Umowy,

2) niezwtocznego zawiadomienia Banku na piSmie o wszelkich zmianach w dokumentach sktadanych przy
zawieraniu Umowy, w tym o wszelkich zmianach prospektu informacyjnego,

3) niezwtocznego zawiadomienia Banku o wszelkich zmianach w zakresie podziatu nieruchomosci, na ktdrej jest

realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne oraz o wyodrebnianiu nowych ksiag
wieczystych.
§ 24.

Wszelkie spory wynikajgce z wykonania Umowy, Strony zobowigzujg sie rozstrzygna¢ w drodze porozumienia Stron.

2. W przypadku braku osiggniecia porozumienia wszelkie spory dotyczagce Umowy bedg rozstrzygane przez sad wihasciwy
zgodnie z przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

§ 25.

1. Do Umowy stosuje sie przepisy Ustawy oraz przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe, w tym przepis art.
59 Prawa bankowego.

2. W zakresie ustug ptatniczych, Swiadczonych na podstawie Umowy, nie stosuje sie w catosci przepiséw Dziatu Il oraz art.
34, art. 35-37, art. 40 ust. 3i 4, art. 45, art. 46 ust. 2-5, art. 47, art. 48, art. 51 oraz art. 144-146 ustawy z dnia 21 sierpnia
2011 r. o ustugach ptatniczych lub w przypadku gdy bedzie to dopuszczalne, innych przepiséw prawa, ktére modyfikujg lub
zmieniajg wymienione przepisy.

3. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

4. W sprawach nieuregulowanych Umowa stosuje sie wiasciwe przepisy prawa.

§ 26.

=

Strony postanawiajg dodatkowo

Zatgczniki do Umowy:

1) Zatgcznik nr 1 Karta Wzordéw Podpiséw ;

2)  Zafacznik nr 2 Wykaz ewidencyjnych OMRP;

3) Zafacznik nr 3 Wykaz ewidencyjnych rachunkéw sktadki DFG;

4)  Zatacznik nr 4 Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;
5) Zatgcznik nr 5 Dyspozycja wyptaty;

6) Zatacznik nr 6 Dyspozycja uruchomienia automatycznego pobierania sktadek DFG;
7) Zatacznik nr 7 Prospekt Informacyjny;

8) Zatacznik nr 8 Wzér Umowy Deweloperskiej;

9) Zatacznik nr 9 Oswiadczenia o zawarciu Umowy dla OMRP;

10) Zatgcznik nr 10 Klauzula RODO i Informacja o powierzajacym;

11) Zatgcznik nr 11 Dyspozycja zamkniecia OMRP.
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Zatacznik Nr 4
do Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
z dnia 11.06.206r.

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

NAZWA DEWELOPERA SMOCHOWICE 99 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ADRES DEWELOPERA UL. WINOGRADY 137, 61-626 POZNAN

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z
PODZIEMNIA HALA GARAZOWA | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA

NAZWA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

ADRES PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

UL. SANTOCKA /SULISZEWSKA, 60-431 POZNAN DZAItKA NR 99/62

ETAP | Zakup dziatki, rozpoczecie prac budowlanych 28.02.2026 10%
Wykonanie prac przygotowawczych-ogrodzenie placu

ETAP II budowy, organizacja zaplecza budowy, wykonanie 31.03.2026 15%
dokumentacji projektowej 100%

ETAP llI Wykonanie robét ziemnych, wykonanie fundamentéw 31.05.2026 15%
Wykonanie stanu ,,zero” budynku-kondygnacja 1 wraz ze

ETAP IV stropem nad garazem podziemnym 31.07.2026 10%
Wykonanie stanu surowego otwartego budynku,

ETAPV kondygnacje: parter i pietro | -Sciany konstrukcyjne 30.11.2026 10%
Wykonanie stropu nad pietrem +1 oraz kondygnacji —

ETAP VI pietro Il 31.03.2027 10%
Wykonanie stanu surowego zamknietego-stan

ETAP VII umozliwiajgcy prowadzenie prac wewnatrz budynku, 30.06.2027 10%

zamontowanej niezbednej stolarki okiennej, szczelny dach
Wykonanie elewacji budynku. Wykonanie prac wewnatrz
budynku: posadzki, Sciany dziatowe, tynki. Wykonanie
ETAP VIII instalacji wewnetrznych elektrycznych i sanitarnych - 31.10.2027 10%
zaawansowanie 50%
Zakonczenie prac wykonczeniowych wewnatrz budynku,
zakonczenie prac zewnetrznych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu. Wykonanie instalacji
ETAP IX wewnetrznych elektrycznych i sanitarnych — 30.09.2028 10%
zaawansowanie 100%. Przygotowanie obiektu do
odbioru/wystapienie z wnioskiem o pozwolenie na
uzytkowanie. Przeniesienie wiasnosci lokali.

Pieczeé firmowa i podpisy za Powiernika
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Dotgcz do znajomych

DYSPOZYCJA WYPLATY SRODKOW Z OMRP

NAZWA DEWELOPERA SMOCHOWICE 99 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

ADRES DEWELOPERA UL. WINOGRADY 137, 61-626 POZNAN

NAZWA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

ADRES PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z
PODZIEMNIA HALA GARAZOWA | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA

UL. SANTOCKA /SULISZEWSKA, 60-431 POZNAN DZAILKA NR 99/62

W zwigzku z zakoriczeniem etapu przedsiewziecia deweloperskiego MRP nr 97 8355 0009 0082 9698 2000 0004

wnosze o wyptate srodkow pienieznych w kwocie

(stownie: )

na rachunek numer 81 8355 0009 0082 9698 2000 0001.

Oswiadczam, ze:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

nie zalegam z rozliczeniami z ZUS i US oraz generalnym wykonawcg i podwykonawcami przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego;

pozwolenie na budowe przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego nie utracito mocy;

srodki z poprzedniej wyptaty z OMRP zostaty wykorzystane w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego(dotyczy Il i kolejnej wyptaty);

nie ztozytem wniosku o ogtoszenie upadtosci lub wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego.

nie zalegam ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktérzy w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie np. 43 ust. 1-6,

nie zalegam wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w np. 48 ust. 1 pkt 6;

harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego wraz z terminami zakorczenia
poszczegdlnych etapdéw, harmonogram rzeczowo-finansowy i opis techniczny przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego wraz z zagospodarowaniem terenu oraz opisem architektonicznym nie ulegty zmianie (dotyczy Il
i kolejnej kontroli inwestycji).
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OSWIADCZENIE O ZAWARCIU UMOWY DLA OMRP

SMOCHOWICE 99 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w: 61-626 Poznan, ul. Winogrady 137,
NIP: 9721360302, REGON: 540455745 zwany dalej ,,Deweloperem”, o$wiadcza, ze:

W dNiU e w Kancelarii Notarialng] .......cccoceveeeineivecneire e zawart na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”) z:

Nabywca 1

M€ 1 NAZWISKO: ettt sttt et st st et sr et st s s nare et e

Adres ZameldOWaNIa: ... et st st es e st b s st ses b e benens

Adres KoresSpoNdENCYJNY: ....c.cccvuriie ittt sttt st st e sttt e seeeeene s

AdreSs B-MAil: oo s st st s e r e e e s

PESEL: et e e e e e te et et aen e e e tean e s

¥ Jezeli PESEL nie zostat nadany Naty yrodzenia .................. , seria, numer i nazwa dokumentu potwierdzajgcego
t0ZSAMOSC..uuiererieere e , hazwa panstwa, ktére wydato dokument..........................

7. "Udziat we wptaconych na rachunek powierniczy $rodKach..........c.occoveeeeeieeeeeeeveoreerereeiesisesisinoas

Nabywca 2

IMIE I NAZWISKO! ..eeieit st sttt ettt s b st e st st ses e s s e

Adres zameldowania: ....
Adres korespondencyjny: ....
Adres e-mail: ....
PESEL: ittt ettt et sttt et et e s et et s et e b en et senenene st beneneenns
* jezeli PESEL nie zostat nadany Data yrodzenia ... , seria, numer i nazwa dokumentu potwierdzajacego
10ZSAMOSC..uuiererieere e , hazwa panstwa, ktére wydato dokument..........................

7. "Udziat we wptaconych na rachunek powierniczy $rodkachi.........ccc.eeeeeeeeeeeeeeeeueereevereseraeseessesssnnns

Ok wWwN e

Ok wWwN R

*Umowe deweloperskg akt notarialny -Rep A ............. Y (,Umowa”), ktérej przedmiotem jest zobowigzanie
Dewelopera do wybudowania w ramach przedsiewziecia deweloperskiego .......cccvcvivineiecievesersenceeee e /opis
przedsiewziecia oraz adres/ realizowanego na nieruchomosci objetej KW nr ................ Budynku nr ........... oraz ustanowienia w
tym budynku odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego nr ....... , 0 powierzchni uzytkowej ........... m? i przeniesienia na Nabywce
prawa wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu za cene .......... Zt brutto (,,Wartos¢ umowy
deweloperskiej”).

*Umowe deweloperskg akt notarialny — Rep A ................ ) (,Umowa”), ktérej przedmiotem jest zobowigzanie
Dewelopera do zabudowania w ramach przedsiewziecia deweloperskiego .......ccccvevieveiecece e, /opis przedsiewziecia oraz
adres/ nieruchomosci gruntowej stanowigcej przedmiot wtasnosci objetej KW nr ........... * Juzytkowania wieczystego objetego
KW nr ... */ domem jednorodzinnym o powierzchni uzytkowej ........c......... m2 i przeniesienia na nabywce witasnosci tej

nieruchomosci*/ uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego na niej
posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomosé*/ przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci tej nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych*/ za cene .......... Zt
brutto (,,Wartos¢ umowy deweloperskiej”).

*Umowe akt notarialny -Rep A......ccccoeuueee. Y ST (,Umowa"), ktorej przedmiotem jest zobowigzanie Dewelopera do
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
......................... Jopis przedsiewziecia oraz adres/ realizowanego na nieruchomosci objetej KW nr ................, 0 powierzchni
uzytkowej .......... m? i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na Nabywce za
Cene .......... Zt brutto (,,Wartos¢ umowy”).



*Umowe akt notarialny -Rep A......ccccoeuueee. Y ST (,Umowa”), ktorej przedmiotem jest zobowigzanie Dewelopera do
przeniesienia na nabywce wtasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu wybudowanego

w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ........ccccevveuennne /opis przedsiewziecia oraz adres/ realizowanego na nieruchomosci
objetej KW nr ................ , 0 powierzchni uzytkowe;j .......... m? za cene .......... Zt brutto (, Wartos¢ umowy”).

*Umowe akt notarialny -Rep A.......ccooeuenee. Y T (,Umowa”), ktérej przedmiotem jest zobowigzanie Dewelopera do
przeniesienia na nabywce wifasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym o powierzchni uzytkowej
............. m?* objetej KW nr ......../uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego na niej
posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ objetych KW nr ................... */ lub przeniesienia utamkowej czesci
wtasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych za cene .......... Zt brutto (,Wartos¢ umowy”).

*Umowe akt notarialny -Rep A.......ccccoeeeennes Y (,Umowa”), ktérej przedmiotem jest zobowigzanie Dewelopera do:
*wybudowania budynku i przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego o powierzchni ....... m?,

*przeniesienia whasnosci lokalu uzytkowego o powierzchni ....... m?,

*wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego o powierzchni ......... m?,

*przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego o powierzchni ....... m?

zawieranej wraz z umowg, o ktdorej mowa wyzej w ramach tego samego przedsiewziecia deweloperskiego za cene .......... zt

brutto (,, Wartos¢ umowy”).

Numer mieszkaniowego otwartego rachunku powierniczego (,OMRP”) w Gospodarczym Banku Spétdzielczym w Barlinku

Deweloper o$wiadcza, ze przed zawarciem umowy wskazanej wyzej zostata zawarta umowa rezerwacyjna/*nie zostata zawarta
umowa rezerwacyjna. *Wysokosc¢ optaty rezerwacyjnej .................. zt/*Umowa nie przewiduje optaty rezerwacyjne;j.

Wysokos¢ naleznej sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,,DFG”) od kazdej wptaty .........ccceeveneeeveceevensecvennenenas
Wysokos¢ naleznej sktadki na DFG od optaty rezerwacyjnej ......c.cceeeeeeeveeevenne.

Termin przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy...................

Nabywca jest Swiadomy, ze w przypadkach zaistniatych w Ustawie w np. 10 ust. 3, w np. 18 w np. 19 oraz w np. 44 i 45, srodki
nalezne Nabywcy z OMRP zostang zwrdcone na wskazany przez Nabywce ponizej wskazany rachunek Nabywcy, chyba, ze
Nabywca w odrebnym dokumencie wskaze Bankowi inny rachunek Nabywcy. Wypfata nastgpi zgodnie z udziatem we
wptaconych na OMRP $rodkach, okreslonym powyze;j:

Numer rachunku bankowego Nabywca 1

Deweloper i Nabywca oswiadczajg, ze w przypadku koniecznosci zmiany danych zawartych w Oswiadczeniu, za wyjatkiem
zmiany nazwiska, adresu zameldowania, adresu korespondencyjnego, adresu e-mail, numeru wskazanego rachunku
bankowego do zrealizowania zwrotu srodkéw, zobowigzujg sie podpisa¢ nowe Oswiadczenie, ktdre Deweloper niezwtocznie
ztozy do GBSBanku i ktére zastgpi niniejsze Oswiadczenie. W przypadku zmiany nazwiska, adresu zameldowania, adresu
korespondencyjnego, adresu e-mail, Nabywca jest zobowigzany do aktualizacji Oswiadczenia w tym zakresie. Nowe
Oswiadczenie w tym zakresie nie wymaga podpisu notarialnego i zostanie przekazane Bankowi za posrednictwem Dewelopera.
W przypadku zmiany numeru wskazanego rachunku bankowego do zrealizowania zwrotu srodkéw z OMRP, Nabywca informuje
o powyzszym indywidualnie Bank.

Dokonanie przez Nabywce cesji wierzytelnosSci z umowy wskazanej wyzej na rzecz banku kredytujgcego nabycie lokalu
mieszkalnego/domu jednorodzinnego nie powoduje koniecznosci zmiany Oswiadczenia.



GBSBank

Dotgcz do znajomych

INFORMACJA O POWIERZAJACYM (NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO)

Wprowadzenie danych Zmiana danych

A. DANE PERSONALNE

Imie/imiona

nazwisko

Numer ewidencyjny PESEL

Data urodzenia - -

Dokument tozsamosci

Dowdd osobisty Paszport* Karta statego Inne
pobytu*
seria Numer
Dokument wydany przez Dokument wydany w dniu
Nazwa panstwa, ktére wydato ten dokument Dokument wainy do dnia

B. MIEJSCE ZAMIESZKANIA

Adres zameldowania

ulica Nr domu Nr lokalu
Miejscowos¢ Poczta
kod - Kraj (podad, jezeli inny niz Polska)



Adres korespondencyjny

ulica Nr domu Nr lokalu
Miejscowos¢ Poczta
kod - Kraj (podac, jezeli inny niz Polska
C. KANALY ZDALNE

Adres poczty elektronicznej

KLAUZULA INFORMACYJNA ADMINISTRATORA DANYCH OSOBOWYCH

Na podstawie art. 13 ust. 1-2 / 14 ust. 1-2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych -zwane dalej ,,RODO”) informujemy, ze:
1. Administrator danych osobowych.

Gospodarczy Bank Spotdzielczy w Barlinku z siedzibg przy ul. Strzeleckiej 2 74-320 Barlinek, jest Administratorem Pani/Pana
danych osobowych (zwanym dalej ,,Administratorem” lub ,Bankiem”). Dane kontaktowe: tel.: (95) 222 33 00,

e-mail: bank@gbsbank.pl

2. Inspektor Ochrony Danych.

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych z ktérym moze sie Pani/Pan skontaktowaé w sprawach ochrony swoich
danych osobowych:

a) pod adresem e -mail: iod@gbsbank.pl,

b) za pomoca formularza kontaktowego na stronie internetowej Banku: https://gbsbank.pl/kontakt/,
c) za pomoca ustugi e-doreczenia: AE:PL-64323-16201-AVURD-20,
d) pisemnie na adres naszej siedziby wskazany w ustepie 1 powyze;.

3. Celeipodstawy przetwarzania.

Administrator bedzie przetwarza¢ Pani/Pana dane:

1)  w celu wykonywania czynnosci bankowych, a w szczegéInoéci w celu podjecia niezbednych dziatar zwigzanych z zawarciem
i wykonaniem (realizacjg) umowy z Bankiem oraz w zwigzku z podjeciem przez Bank dziatan, na Pani/Pana zadanie, przed
zawarciem umowy (podstawa z art. 6 ust 1 lit. b RODO);

2)  w odniesieniu do uméw o produkty o charakterze kredytowym — w celu oceny zdolnosci kredytowej i analizy ryzyka
kredytowego oraz przygotowania przez Bank Formularza informacyjnego (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. c RODO); w przypadku
negatywnego rozpatrzenia wniosku o zawarcie umowy — dane bedg przetwarzane w prawnie uzasadnionym interesie (art.6
ust. 1 lit f RODO) w terminie do 3 lat od wydania decyzji negatywnej, z uwagi na obrone przed ewentualnymi roszczeniami
prawnymi;

3)  wceluwypetnienia obowigzkdw zwigzanych z przeciwdziataniem praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu, rozpatrywania
reklamacji (podstawa z art. 6 ust 1 lit. c RODO);

4) w celu wypetnienia zobowigzania do wymieniania z innymi pafstwami Unii Europejskiej i Organizacji Wspotpracy
Gospodarczej i Rozwoju informacji o aktywach finansowych rezydentéw tych panstw zgromadzonych na rachunkach
prowadzonych przez polskie instytucje finansowe zgodnie z ustawg o wymianie informacji podatkowych z innymi paristwami
[Euro—Fatca] w zwigzku z zawartg umowa, (podstawa z art. 6 ust 1 lit. c RODO);

5) w celu podejmowania czynnosci zwigzanych z przeciwdziataniem przestepstwom bankowym, w tym profilowania operacji
finansowych pod katem potencjalnych przestepstw w celu pogtebienia badania zgtoszenia, bedacego realizacja prawnie
uzasadnionego interesu zapobiegania przestepstwom bankowym przez Administratora oraz obrony przed naduzyciami
(podstawa z art. 6 ust. 1 lit. f RODO);

6)  w celach archiwalnych (dowodowych) bedacych realizacjg prawnie uzasadnionego interesu zabezpieczenia informacji przez
Administratora na wypadek prawnej potrzeby wykazania faktow (art. 6 ust. 1 lit. f RODO);

7) w celu ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami bedgcych realizacjg prawnie uzasadnionego interesu
Administratora (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. f RODO);
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

4.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

14)
5.

w celach analitycznych doboru ustug do potrzeb klientéw Administratora, optymalizacji produktéw w oparciu takze
o Pani/Pana uwagi na ich temat i Pani/Pana zainteresowanie, optymalizacji proceséw obstugi w oparciu o przebieg proceséw
obstugi sprzedazowej i posprzedazowej (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. f RODO);

w celu przedstawienia Pani/Panu przez Administratora oferty lub zindywidualizowanej propozycji ustugi bankowej w oparciu
o Pani/Pana zainteresowanie, a takze w celu rozpatrzenia wniosku o produkt lub ustuge $wiadczong przez Administratora
(podstawa z art. 6 ust. 1 lit. b lub lit. f RODO);

w celu badania satysfakcji klientéw bedacego realizacjg prawnie uzasadnionego interesu Administratora okreslania jakosci
obstugi oraz poziomu zadowolenia klientdw z produktéw i ustug w zwigzku z zawartg umowg (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. f
RODO);

w celu oferowania Pani/Panu przez Administratora reklam produktéw i ustug Administratora lub podmiotéw z Grupy BPS,
w tym dobierania ich pod katem Pani/Pana potrzeb — w trakcie obowigzywania umowy , podstawa z art. 6 ust. 1 lit. f) lub a)
RODO);

w celu oferowania Pani/Panu przez Administratora reklam produktéw i ustug Administratora i podmiotéw z Grupy BPS, w
tym dobierania ich pod katem Pani/Pana potrzeb, — po rozwigzaniu, wygasnieciu lub odstapieniu od umowy (podstawa z art.
6 ust. 1 lit. a RODO);

w celu oferowania Pani/Panu bezposrednio (marketing bezposredni) produktéw i ustug firm wspdtpracujacych
z Administratorem (partneréw Administratora), w tym dobierania ich pod katem Pani/Pana potrzeb, bedacego realizacjg
prawnie uzasadnionego interesu Administratora i jego partneréw - w trakcie obowigzywania umowy (podstawa z art. 6 ust.
1 lit. f RODO);

w celu oferowania Pani/Panu bezposrednio (marketing bezposredni) produktéw i ustug firm wspdtpracujgcych
z Administratorem (partnerow Administratora), w tym dobierania ich pod katem Pani/Pana potrzeb po rozwigzaniu,
wygasnieciu lub odstgpieniu od umowy (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. a RODO);

w celu korespondencji, kontaktu z wykorzystaniem trwatego nosnika (podstawa z art. 6 ust 1 lit. f RODO);

w celu Swiadczenia ustug obstugi klientéw banku przez ITCARD w imieniu i na rzecz Banku w serwisie telefonicznym,
faksowym i poprzez poczte elektroniczng (e-mail) Banku (podstawa z art. 6 ust 1 lit. b, f RODO),

Kategorie przetwarzanych danych.

W zaleznosci od relacji tgczacych Panig/Pana z Bankiem, w ramach prowadzonej dziatalnosci, Bank moze przetwarza¢ m.in.
nastepujace kategorie danych osobowych:

dane osobowe (np. imie i nazwisko, adres zameldowania),

dane kontaktowe (np. nr telefonu, adres korespondencyjny),

dane indentyfikacyjne (nr. dowodu osobistego, PESEL),

dane socjo-demograficzne (np. narodowos¢, forma zatrudnienia),

dane finansowe (np. saldo rachunku, zrédto przychodow),

dane transakcyjne (np. szczegdty dotyczace ptatnosci realizowanych na rachunek i z rachunku),

dane kontraktowe (np. szczegdty zawartych umow),

dane behawioralne (np. dane posiadanych produktéw bgdz ustug oraz sposoéb ich wykorzystania),

dane komunikacyjne (np. dane prowadzonej z Panig/Panem komunikacji),

dane audio-wizualne (np. dane zwigzane z nagrywaniem rozmow lub wizerunku dla celéw bezpieczenstwa
i dowodowych),

dane dotyczace powigzan rodzinnych, prawnych, majgtkowych i kapitatowych (np. informacje niezbedne do realizacji
dyspozycji wktadem na wypadek $mierci),

dane dostepne publicznie lub pozyskane od podmiotdw trzecich (np. z CEIDG, BIK),

dane techniczne (np. dane urzadzenia, na ktéry Pani/Pan korzysta z aplikacji mobilnej),

dane historii przegladania.

Okres przechowywania danych.

Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wskazanych w niniejszej informacji celéw
przetwarzania, a zatem:
1) w zwigzku z wykonywaniem zawartej przez Panig/Pana z Bankiem umowy — przez okres, na jaki umowa zostata zawarta, a
po tym czasie — przez okres przewidziany przepisami obowigzujgcego prawa lub w celu zabezpieczenia ewentualnych roszczen
z tego tytutu,
2) w zakresie wypetniania obowigzkéw ustawowych cigzacych na Banku w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci bankowej i/lub
wykonaniem zawartych uméw — do czasu catkowitego wypetnienia tych obowigzkéw przez Bank,
3) w zakresie marketingu oraz promocji produktéw i ustug w trakcie trwania umowy - do momentu wniesienia przez Panig/Pana
sprzeciwu,
4) w zakresie marketingu oraz promocji produktéw i ustug po rozwigzaniu, wygasnieciu lub odstgpieniu od umowy oraz

marketingu produktow BPS - do momentu wycofania przez Panig/Pana zgody,




5) w zakresie wewnetrznych celéw administracyjnych — do czasu catkowitego wypetnienia uzasadnionych intereséw Banku
stanowigcych podstawe tego przetwarzania lub do czasu wniesienia przez Panig/Pana sprzeciwu wobec takiego przetwarzania,
6) w zakresie ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami bedacych realizacjg prawnie uzasadnionego interesu
Administratora — do czasu przedawnienia roszczen,
7) w zakresie swiadczenia ustug obstugi klientéw banku przez ITCARD w imieniu i na rzecz Banku w serwisie telefonicznym,
faksowym i poprzez poczte elektroniczng (e-mail) Banku - przez okres, na jaki zostata zawarta umowa,
a po tym czasie — przez okres niezbedny w celu zabezpieczenia ewentualnych roszczen z tego tytutu.
6. Odbiorcy danych.
Pani/Pana dane osobowe mogg zosta¢ ujawnione: podmiotom z Grupy Banku BPS, partnerom Administratora, czyli firmom,
z ktérymi Administrator wspotpracuje, tgczac produkty lub ustugi, m. in. BPS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A., z siedzibg
w Warszawie, Dom Maklerski Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, BPS Leasing S.A. z siedzibg w Warszawie.

Pani/Pana dane osobowe mogg by¢ udostepniane przez Administratora podmiotom uprawnionym do ich otrzymania na mocy
obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym podmiotom wymienionym w art. 105 ust. 4 i 4d Prawa bankowego, w szczegdlnosci do
Biura Informacji Kredytowej S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Jacka Kaczmarskiego 77 A, do Zwigzku Bankdéw Polskich z siedzibg
w Warszawie, do Krajowego Rejestru Dtugdw Biura Informacji Gospodarczej z siedzibg w Warszawie, a takze do Systemu Bankowy
Rejestr, Systemu Dokumenty Zastrzezone, Systemu Amron, w celu wykonywania czynnosci bankowych. Pani/Pana dane osobowe
mogg by¢ takze udostepniane bankom, instytucjom kredytowym i innym podmiotom upowaznionym do odbioru Pani/Pana
danych osobowych na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa.

Administrator oraz inne instytucje upowaznione do gromadzenia, przetwarzania i udostepniania informacji stanowigcych
tajemnice bankowa, utworzone wspdlnie przez banki i bankowe izby gospodarcze, moga na podstawie art. 105 ust. 4d Prawa
bankowego udostepnia¢ informacje o Pani/Pana zobowigzaniach powstatych z tytutu uméw zwigzanych z wykonywaniem
czynnosci bankowych instytucjom finansowym, bedgcym podmiotami zaleznymi od bankdéw.
Na podstawie art. 105 ust. 4 d Prawa bankowego, Administrator moze - za posrednictwem Biura Informacji Kredytowej S.A.
z siedzibg w Warszawie — przekazaé do instytucji finansowych, bedacych podmiotami zaleznymi od bankéw informacje
o zobowigzaniach powstatych z tytutu umowy, a zwigzanych z wykonywaniem czynnosci bankowych.
Do Pani/Pana danych mogg tez mie¢ dostep zaktady ubezpieczen, z ktérymi wspotpracuje Administrator, a takze dostawcy ustug
lub podmioty przetwarzajgce dane w imieniu i na rzecz Administratora, np. firmy ksiegowe, prawnicze, informatyczne, firmy
windykacyjne, agencje marketingowe.
7. Prawa os6b, ktorych dane dotycza.
Zgodnie z RODO, przystuguje Pani/Panu:

a)  prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b)  prawo sprostowania (poprawiania) swoich danych;

c)  prawo usuniecia danych,

d)  prawo ograniczenia przetwarzania danych;

e) prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych oraz profilowania w zakresie marketingu oraz promocji

produktow i ustug Banku;
f) prawo przenoszenia danych;
g) prawo whniesienia skargi do organu nadzorczego.

W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania.

Wycofanie zgody nie ma wptywu na zgodnos¢ przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

8. Prawo do sprzeciwu.

1. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest przestanka prawnie uzasadnionego interesu
Administratora, przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych osobowych.
Administrator przestanie przetwarza¢ Pani/Pana dane w tych celach, chyba ze Administrator bedzie w stanie wykaza¢, ze
w stosunku do Pani/Pana danych istniejg dla Administratora wazne prawnie uzasadnione podstawy, ktére sg nadrzedne
wobec Pani/Pana intereséw, praw i wolnosci lub Pani/Pana dane bed3 niezbedne Administratorowi do ewentualnego
ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen. Zawsze jezeli Administrator przetwarza Pani/Pana dane osobowe na podstawie
art. 6 ust. 1 lit. f RODO, w tym wobec profilowania i marketingu bezposredniego, przystuguje Pani/Panu prawo sprzeciwu.

2. W zakresie w jakim Pani/Pana dane osobowe s przetwarzane w celu promocji i marketingu dziatalnosci prowadzonej przez
Bank — przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia w dowolnym momencie sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana
danych na potrzeby promocji i marketingu dziatalnosci prowadzonej przez Bank, w tym profilowania, w zakresie w jakim
przetwarzanie jest zwigzane z promocja i marketingiem.




9. Zautomatyzowane podejmowanie decyzji, w tym profilowanie.

Profilowanie nalezy rozumie¢ jako dowolng forme zautomatyzowanego przetwarzania danych osobowych, ktére polega na
wykorzystaniu danych osobowych do oceny niektérych cech osoby fizycznej, w szczegdlnosci do analizy lub prognozy aspektow
dotyczacych pracy tej osoby fizycznej, jej sytuacji ekonomicznej, zdrowia, osobistych preferencji, zainteresowan, wiarygodnosci,
zachowania, lokalizacji lub przemieszczania sie. W zakresie niezbednym do zawarcia i wykonania umowy z Bankiem badz
wypetnienia obowigzkéw prawnych cigzacych na Banku, dane osobowe osoby, ktérej dane dotycza moga by¢ przetwarzane
W sposob zautomatyzowany, co moze sie wigzac ze zautomatyzowanym podjeciem decyzji, w tym profilowaniem. Tego rodzaju
przypadki mogg wystapi¢ w nastepujacych sytuacjach:

1) dokonywania oceny ryzyka prania pieniedzy oraz finansowania terroryzmu; ocena dokonywana jest na podstawie
danych zadeklarowanych w dokumentach przedstawionych przy ztozeniu dyspozycji lub zlecenia przeprowadzenia
transakcji albo przy zawieraniu umowy w oparciu o ustalone kryteria (rodzaju klienta, obszaru geograficznego,
przeznaczenia rachunku, rodzaju produktéw, ustug i sposobow ich dystrybucji, poziomu wartosci majgtkowych
deponowanych przez klienta lub wartosci przeprowadzonych transakgji, celu, regularnosci lub czasu trwania stosunkéw
gospodarczych); konsekwencja dokonania oceny moze by¢ automatyczne zakwalifikowanie do grupy ryzyka, gdzie
kwalifikacja do grupy nieakceptowanego ryzyka moze skutkowac blokadg i nienawigzaniem relacji; skutkiem
ewentualnego stwierdzenia uzasadnionych podejrzen prania pieniedzy lub finansowania terroryzmu jest zgtoszenie
takiej transakcji do odpowiednich organdéw panstwowych lub mozliwos¢ wypowiedzenia umowy,

2) w celach marketingu i promocji dziatalnosci prowadzonej przez Bank — Pani/Pana dane osobowe (m. in. dane
demograficzne, historia transakcji dokonywanych na rachunku z uwzglednieniem transakcji wykonywanych kartg
ptatniczg) moga by¢ wykorzystane do profilowania w celu skierowania do Pani/Pana spersonalizowanej oferty (bez
negatywnych skutkdw dla Pani/Pana w przypadku nieskorzystania z tej oferty),

3) w uzasadnionych przypadkach mozliwe jest podjecie wobec osoby, ktdrej dane dotyczg zautomatyzowanej decyzji
o odmowie wykonania transakcji ptatniczej w przypadku podejrzenia, iz zostata zainicjowana przez osobe
nieuprawniong; identyfikacja takich przypadkow odbywa sie na podstawie profilowania ustalonego wedtug kryteriéw
zwigzanych z cechami Pani/Pana transakcji, w tym kwoty transakcji, miejsca inicjowania transakcji, sposobu jej
autoryzowania.

10. Przekazanie danych osobowych do Parnstwa trzeciego.

Bank w przypadkach uzasadnionych i koniecznych, w celu wykonania umowy (np. realizacji Pani/Pana dyspozycji zwigzanych
z umowa), a takze w przypadkach, gdy transfer danych osobowych jest konieczny przekaze Pani/Pana dane osobowe do
organizacji miedzynarodowych (np. SWIFT) lub udostepni Pani/Pana dane osobowe podmiotom majacym siedzibe poza
Europejskim Obszarem Gospodarczym (EOG).

11. Obowigzek podania danych osobowych.

Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest dobrowolne, jednakze jest warunkiem zawarcia i realizacji umowy oraz realizacji
ustawowo okreslonych uprawnien i obowigzkéw Banku zwigzanych z wykonywaniem czynnosci bankowych; w przypadku
niepodania danych osobowych Bank zmuszony jest odmoéwic zawarcia umowy oraz rozpatrzenia wniosku o udostepnienie danego
produktu.
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HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Smochowice 99 sp. z 0.0.

Smochowice 99 - Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z podziemng halg garazowg i niezbedna
infrastruktura techniczng (w tym wewnetrzna instalacja

Ul. Winogrady 137, 61-626 Poznan

gazowa) na dziatce nr 99/62 na poznanskich Smochowicach

DEWELOPERSKIEGO 99/62

Ulica: Santocka/Suliszewska, 60-431 Poznan, dziatka nr ewid.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.

% WARTOSG DATA
Nr , WYPLATY OGOLNE) | ZAKONCZENIA
etapu Zakres etapu/ opis etapu KWOTY KOSZTOW ETAPU
PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO termin rok
Zakup dziatki, rozpoczecie prac budowlanych. 10% luty | 2026
Wykonanie prac przygotowawczych - ogrodzenie placu budowy,
I organizacja zaplecza budowy, wykonanie dokumentacji
projektowej 100%. 15% marzec | 2026
1l Wykonanie robét ziemnych, wykonanie fundamentéw. 15% maj | 2026
v Wykonanie stanu "zero" budynku - kondygnacja -1 wraz ze
stropem nad garazem podziemnym. 10% lipiec | 2026
Vv Wykonanie stanu surowego otwartego budynku, kondygancje:
parter i pietro | - Sciany konstrukcyjne 10% listopad | 2026
vi Wykonanie stropu nad pietrem +1 oraz kondygnacji - pietro Il. 10% marzec | 2027
Wykonanie stanu surowego zamknietego - stan umozLliwiajacy
Vil prowadzenie prac wewnatrz budynku, zamontowanie
niezbednej stolarki okiennej, szczelny dach. 10% czerwiec | 2027
Wykonanie elewacji budynku. Wykonanie prac wewnatrz
vill budynku: posadzki, Sciany dziatowe, tynki. Wykonanie instalacji
wewnetrznych elektrycznych i sanitarnych - zaawansowanie
50%. 10% pazdziernik | 2027
Zakonczenie prac wykonczeniowych wewnatrz budynku,
zakonczenie prac zewnetrznych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu. Wykonanie instalacji
wewnetrznych elektrycznych i sanitarnych - zaawansowanie
IX 100%. Przygotowanie obiektu do odbioru/wystapienia z
whnioskiem o pozwolenie na uzytkowanie. Pozwolenie na
uzytkowanie, przekazanie lokali klientom, zaswiadczenia o
samodzielnosci.
Przeniesienie wtasnosci. 10% wrzesien | 2028
Suma 100%
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